REGULAMENTO DO CONCURSO PUBLICO PARA A ATRIBUICAO, POR
VENDA, DE LOTES DE TERRENO E PROJECTOS DE ARQUITECTURA
DESTINADOS A POPULACAO DO MUNICIiPIO DA MADALENA

Disposicoes preambulares

Considerando o novo quadro legal de atribui¢bes das autarquias locais,
primacialmente identificado com a Lei n°® 75/2013, de 12/9, e que aos Municipios
incumbe, em geral, prosseguir os interesses préprios, comuns e especificos das
populagbes respetivas e, designadamente no que tange a habitagdo, ao
desenvolvimento e ao ordenamento do territério e urbanismo (cfr. o art. 23°/2, i), m)

e n) da referida Lei) ;

Tendo presente que o Municipio da Madalena, a semelhanca da generalidade
dos Municipios dos Acores, é, por natureza, caracterizado por uma situagdo sécio-
econémica e geogréfica identificada com uma marcada ultraperificidade e que o
fomento de politicas de combate a desertificagdo e incentivo a fixacdo de populagdo
se posiciona como fonte de potencial desenvolvimento e crescimento econémico;

Considerando que o Municipio promoveu a execugdo de um conjunto de
operacdes de loteamento, devidamente enquadradas no ambito do regime de uso do
solo previsto no seu Plano Director Municipal, que agora se dispde a colocar em
concurso, para beneficio dos municipes e investidores interessados, o que
concomitantemente se refletird como fonte de receitas para a autarquia,

Reputa-se do maior interesse disciplinar, mediante um tnico regulamento
municipal, as condi¢des de alienacdo de lotes em vista de fins habitacionais (mas sem
prejuizo da possibilidade de coexistirem usos mistos de habitagdo e comércio, nos
termos da lei).

Nestes termos, propde-se, de acordo com o disposto na aplicacdo conjugada
das alineas i), m) e n) do n.° 2 do art. 23° e das alineas k) e v) do n° 1 do artigo 33°,
ambos da mencionada Lei n° 75/2013, de 12/9, para aprovacdo da assembleia

municipal, o seguinte Regulamento, que identifica e disciplina os termos no 4mbito




dos quais se pode disponibilizar a oferta publica municipal dos lotes decorrentes de
operacdes de loteamento municipal que os competentes 6rgdos do municipio
especialmente destinem ao mercado, mediante oferta publica, desta forma se dando
mais um contributo, e melhor, para a promocdo da realizacdo social e do
desenvolvimento no Municipio da Madalena, ao abrigo do articulado seguinte (que
fica dispensado de prévia apreciagdo publica, tendo em conta que se trata, por um
lado, de regulamento que ndo impde deveres, sujeicdes ou encargos, ex vi artigo
117°/n° 1 do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA); e, por outro lado, ex v
artigo 118° do mesmo CPA, a matéria que visa concretamente disciplinar entronca
numa manifesta liberalidade do Municipio, que, por natureza, ndo é suscetivel de ser

ajustada com o universo potencial de interessados a que se destina):

CAPITULO1
CLAUSULAS GERAIS

Artigo 1.°
Objeto

1. O presente Regulamento estipula as condi¢des a que obedece o processo de
concurso publico para a atribuicao, por venda, de Iotes de terrenos destinados a
edificagdo por parte da populacdo do Municipio da Madalena, especialmente em
vista de fins habitacionais e sem prejuizo da possibilidade de, na medida do
aprovado no competente licenciamento autdrquico da construgdo, poderem
eventualmente coexistir usos mistos de habitacdo e comércio, nos termos da lei.

2. Para o efeito do nimero anterior, a construgdo a erigir nos lotes em alienacao deve,
sendo o caso, obedecer ao respetivo projeto de arquitetura que o Municipio ja tiver

aprovado a data do procedimento de alienagdo do lote concretamente em causa.

Artigo 2.°
Lotes
1. Os lotes de terreno, tipologia e demais caracteristicas técnicas e construtivas,
bem como, sendo o caso, os respetivos projetos de arquitetura aprovados,

constam sempre de todo o processo de loteamento municipal respetivo




promovido pela autarquia, que serd publicitado por aviso publico do
procedimento para alienacio .
2. Os concorrentes podem candidatar-se a aquisicdo de qualquer dos lotes

colocados a concurso, devendo indicar a ordem de preferéncia.

Artigo 3.°
Modalidade de alienacgio
Os lotes de terreno e, sendo o caso, os respetivos projetos de arquitetura, destinados
a construcdo urbana no ambito do presente Regulamento serdo alienados por
concurso, mediante procedimento de hasta publica a aprovar pelo executivo

camarario.

Artigo 4.°
Destino dos Lotes
Sem prejuizo da possibilidade de coexistirem usos mistos de habitacdo e comércio,
nos termos da lei, os lotes de terreno a alienar por concurso nos termos do presente
Regulamento destinam-se a fins habitacionais, ndo podendo ser utilizados para

quaisquer outros fins distintos daqueles para que foram alienados.

Artigo 5.°
Prego base
O preco base minimo de venda para cada um dos Lotes sera definido pela cadmara

municipal aquando da aprovagéo concreta de cada procedimento de alienacéo.

Artigo 6.°
Pagamento

O pagamento sera efetuado nos seguintes termos:

a) 20% do preco, no ato da celebragdo do contrato-promessa de compra e
venda, que serd subscrito nos trinta dias subsequentes a atribuicio do lote;

b) 80% do preco, no ato da escritura definitiva de compra e venda.




Artigo 7.°
Documentos do processo de candidatura e prazos construtivos

Os documentos que instruem o processo de candidatura so os seguintes:

a) Formulario de candidatura, em modelo a fornecer pela cAmara municipal;

b) Documentos de demonstracéo de capacidade financeira para a aquisicdo do
lote a que o concorrente se candidata e para a construgio no mesmo da
edificagdo pretendida;

¢) Declaragdo de compromisso contratual de ndo alienar o lote durante os dez
(10) anos subsequentes a aquisicdo deste;

d) Declaragdo de compromisso de, no prazo méaximo de 1 ano a contar da data
da atribuigdo do lote, requerer o licenciamento da construcdo projetada
para o mesmo e de a concluir nos termos gerais que vierem a ser aprovados
pelo Municipio no &mbito da operagio urbanistica respetivamente aplicavel
aluz do RJUE;

e) Fotocopia do Bilhete de Identidade ou do Cartdo de Contribuinte,
devidamente atualizados;

f) Declaracdo do rendimento mensal atual, emitida pela entidade patronal, ou
apresentacdo da declaracdo de rendimentos anual (IRS) no caso de se tratar

de trabalhador por conta prépria;

Artigo 8.°
Jari do concurso e critério de adjudicacio
O Juri do concurso serd composto por 3 membros, a designar pela cdmara municipal

e a adjudicagdo obedecera aos seguintes termos:

a) A adjudicacdo do lote a que o concorrente se candidata sera efetuada em
funcdo e pela ordem decrescente de acordo com o preco mais elevado
proposto por estes para cada um dos lotes, passando a efetivos os primeiros
classificados e ficando os restantes como suplentes, para o caso de eventuais

desisténcias ou de afastamento de outros concorrentes;




b) Em caso de empate entre propostas, para qualquer dos lotes, abrir-se-4 uma
fase de licitacdo entre concorrentes, a concretizar nos termos negociais e
procedimentais previstos nos arts. 118° e segs. do CCP, aplicaveis com as

necessérias adaptagoes.

Artigo 9.°

Dos prazos do concurso e do processo de decisio:
O prazo para a apresentacdo da candidatura sera de 30 dias contados a partir
da publica¢do do antincio ptblico do concurso, devendo as candidaturas dar
entrada nos servicos administrativos da cAmara municipal até as 17.30 horas
do dltimo dia do prazo.
O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado pela camara
municipal, por igual periodo ou por periodo superior, nos termos de
deliberacao fundamentada que vier a justificar-se a luz da situacdo concreta.
Findo o prazo de apresentacdo da candidatura, serd elaborado um relatério
preliminar pelo juri, relatério esse que contera os fundamentos que sustentam
a proposta de adjudicacdo dos lotes a apresentar posteriormente ao executivo
camarario.
No relatorio preliminar o juri propora a exclusdo da proposta que nédo for
instruida com algum dos elementos ou documentos previstos no artigo 7°.
O relatério do jari referido no ndmero anterior devera ser formulado nos 15
dias subsequentes ao termo do prazo de rececdo de propostas e sera ainda
sujeito a audiéncia prévia dos interessados, a concretizar pelo jari de forma
escrita e conferindo-se aos mesmos interessados um prazo de 10 dias uteis
para dizerem os que se lhes oferecer.
Finda a audiéncia prévia, o jari do concurso deverd propor a cémara
municipal, em relatério final fundamentado, uma decisdo, que sera deliberada
preferencialmente na 1* reunido camararia que se realizar em seguida a

rececdo do relatorio final do jari.




1.

2.

3.

4.

Artigo 10.°

Adjudicacio do lote e contrato-promessa
A camara municipal adjudicara os lotes em funcdo do resultado do relatério do
jari, sem prejuizo de, fundamentadamente e mediante nova audiéncia prévia dos
interessados, poder decidir de modo contrério diverso.
O Municipio e os adjudicatérios dos lotes celebrardo um contrato-promessa de
compra e venda dos lotes respetivamente adjudicados no prazo de 30 dias a contar
da adjudicagéo.
Com a celebracdo do contrato-promessa referido na alinea anterior, o
adjudicatario do lote entregara ao Municipio, a titulo de sinal, 20% do valor do
preco oferecido na sua proposta, sob pena de imediata caducidade da adjudicagao.
A percentagem referida no nimero anterior poderd ser caucionada por entidade
bancéria, por qualquer forma em direito permitida, desde que a garantia ou
seguro prestados seja sempre “a primeira solicitacdo”, a favor do Municipio, ndo
podendo a entidade bancaria opor ao Municipio qualquer motivo para suster o
pagamento da quantia em referéncia em caso de incumprimento e logo que
reclamado o pagamento devido.
Os restantes 80% (ou 100%, no caso de prestacdo anterior da caugdo mencionada
no numero precedente) deverdo ser liquidados aquando da celebracao da escritura
definitiva de compra e venda, que tera lugar nos 60 dias subsequentes a data em
que, nos termos legais, a obra de construcdo licenciada para o lote se considerar
concluida e antes de ser emitida a autorizacdo de utilizacao.
Em caso de ndo celebracdo da escritura definitiva por motivo imputavel ao
adjudicatario, e logo que ouvido o interessado em audiéncia prévia, ndo havendo
motivos atendiveis, considerar-se-4 o adjudicatario como desistente, declarando
entdo a camara municipal a caducidade da adjudicagdo e do contrato-promessa e
os 20% ja entregues pelo promitente comprador serdo perdidos a favor do
Municipio, ou a caugéo prestada imediatamente executada, sem prejuizo de outras
clausulas penais que possam inserir-se no contrato-promessa, nos termos gerais de

direito.




7. Para efeitos do disposto no n° 3, concluidas as obras, o promitente comprador
imediatamente requerera, no prazo méaximo de 30 dias, a celebracio da escritura
definitiva de compra e venda dos lotes, podendo no entanto o referido prazo ser

prorrogado pela cAmara municipal, a pedido fundamentado dos interessados.

Artigo 11.°

Construgdes
A construcdo das edificacdes projetadas para os lotes é realizada por empreiteiro
qualificado, de livre escolha do adquirente e por sua conta e risco, e, sendo o caso,
também em obediéncia ao projeto de arquitetura disponibilizado pela autarquia, sem
prejuizo, neste Gltimo caso, das alteracdes legais e devidamente autorizadas pelo

Municipio e, em matéria de direitos autorais, quando aplicavel, pelo projetista.

CAPITULO I
CLAUSULAS ESPECIAIS

Artigo 12.°
Obrigagoes do adjudicatario

1. Nao sera permitida a alienagdo do lote durante os dez (10) anos subsequentes a
aquisicao deste, sob pena de, em caso de incumprimento e na auséncia de motivo
atendivel, a ponderar devida e fundamentadamente pela cdmara municipal, dever
0 adquirente indemnizar o Municipio em 10% do valor que vier a ser apurado
para o imével a data do incumprimento, mediante avaliagdo do imével que a
autarquia mandara promover.

2. Cada concorrente s6 podera adquirir um lote de terreno por cada procedimento

de alienagao.




Artigo 13.°
Falsas declara¢oes
No caso de verificacdo de falsas declaragbes, o concorrente sera imediatamente
excluido do concurso, sem prejuizo da efetivagdo das responsabilidades civis ou

criminais que ao caso houver lugar.

Artigo 14.°
Casos omissos
Os casos omissos serdo decididos por deliberacdo da camara municipal, sujeita a

posterior ratificacdo da assembleia municipal.

Artigo 15.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia tatil seguinte a sua

publicitacdo, nos termos legais.






