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1. Introducao

1.1.  Enquadramento do trabalho

O Municipio da Madalena tem vindo a desenvolver um conjunto de iniciativas destinadas a estimular
o desenvolvimento do concelho, compatibilizando o desenvolvimento econémico e empresarial
com a coesao social e territorial e com a qualidade de vida da populacdo, tendo por base os
recursos e os valores distintivos do seu territério. A nivel regional, o concelho da Madalena assume-
se como um polo de referéncia e um elemento dinamizador de sinergias territoriais relevantes, tanto
ao nivel da ilha como do arquipélago, sendo determinante o papel do seu principal nlcleo urbano
— avila da Madalena — na estratégia de afirmagéo e consolidacdo do concelho, especialmente no
contexto da sua centralidade no grupo central do Arquipélago dos Agores.

Num territério onde os efeitos da insularidade e ultraperifericidade se fazem sentir com intensidade
e onde a reduzida dimensdo urbana e demografica constituem um forte entrave ao
desenvolvimento econémico, a reabilitagdo urbana é assumida pelo Municipio como um dos
vetores estratégicos do desenvolvimento do territério, ao nivel da valorizagcdo urbana e ambiental
do desenvolvimento social e econémico. Desta opcdo, centrada nos principais aglomerados
urbanos do concelho, resultou a necessidade de se desenvolver uma estratégia integrada de
reabilitacéo urbana. Esta estratégia materializou-se, em 2016, na elaboragéo do ‘Plano Integrado
de Regeneracao Urbana Sustentavel’ (PIRUS) da vila da Madalena, sede de concelho, destinado a
enquadrar as acoes de reabilitacédo urbana a financiar no ambito do Agores 2020.

Em sequéncia, em setembro de 2017, iniciaram-se as agdes de reabilitacdo urbana no interior da
vila, no ambito da operagdo de “Reconverséo do Centro da Vila da Madalena — 3.2 Fase"',
concretizando, assim, de forma faseada, a estratégia de intervencao preconizada no PIRUS: “P_01
— Requalificagéo do espago publico (pragas e ruas) do centro da Vila da Madalena” - com incidéncia
nas principais artérias e largos do centro tradicional da vila, mais precisamente as ruas Carlos
Dabney, Visconde Leite Perry e Doutor Urbano Prudéncio da Silva, o Largo Cardeal Costa Nunes e
a zona do Cais Antigo. As intervengoes, ainda a decorrer, visam valorizar a zona nobre da vila e
fortalecer a sua relagdo com o mar, num local onde se inserem dois dos principais edificios do
concelho: a Igreja Matriz e os Pacos do Concelho. O objetivo € devolver o espago publico a
populacao, possibilitando a sua apropriagao, tornando-o mais atrativo e visualmente apelativo,
reordenando o estacionamento e promovendo a mobilidade sustentavel e uma circulagdo mais
confortavel e segura para os pedes.

' Projeto ACORES-06-2316-FEDER-000002 cofinanciado em 651.736.55€ no ambito do PO Agores 2020, OE 6.5.1 “Melhorar
a qualidade do ambiente urbano dos Agores”.
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No ambito do PIRUS, além da intervengéo prioritaria antes descrita, foram também definidas as
seguintes intervencoes: (i) a requalificacdo do espago publico da frente maritima da Madalena; (i)
ainstalagédo da Casa das Memorias do Canal; (iii) a reabilitagdo do centro logistico das associacoes
sociais, culturais e desportivas; (iv) a construcao da ciclovia da Madalena; e, (v) as acdes de
sensibilizacao e de divulgacao da operagao de regeneracao urbana.

De forma a dar continuidade ao trabalho que tem sido realizado, afigura-se determinante criar as
condicbes e 0s mecanismos necessarios para a realizacédo de novos investimentos no concelho,
publicos e privados, em matéria de reabilitagéo urbana. Neste sentido, a delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) da Madalena constitui-se como um passo légico que possibilitara,
futuramente, e através de instrumento préprio (Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana —
PERU) previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)?, a aplicacdo de um conjunto
de medidas e acbes de reabilitacéo fisica do edificado, do espaco publico e dos equipamentos,
das infraestruturas urbanas, como também ao nivel dos usos e atividades econdmicas, de forma a
estimular a revitalizagao urbana.

A delimitacdo da ARU da Madalena ira também possibilitar, além do acesso as vantagens
conferidas pelo RJRU, 0 acesso a outros instrumentos de financiamento disponiveis na viabilizagao
de investimentos em areas fulcrais para a reabilitagéo e revitalizacdo urbana, como séo exemplo o
Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagao Urbana (IFFRU 2020) e o Fundo
Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

O presente documento (Relatoério 2 — Proposta de Delimitagao da ARU da Madalena) enquadra-se
na segunda fase do desenvolvimento do trabalho (Fase 2 — Delimitacao das 6 ARU) e fundamenta-
se nos critérios legais estabelecidos no RJRU, prosseguindo um principio de coeréncia na relagao
entre os diferentes espagos e elementos que integram a ARU e criando as condigdes necessarias
para a concretizacéo, com sucesso, da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU)3.

A delimitagao da ARU da Madalena, que abrange uma area de 347,38 hectares (Figura 1), pretende
enquadrar a estratégia de reabilitacdo desenhada para a vila no quadro do PIRUS, mais
concretamente para o seu centro histérico, estendendo-a as zonas de expanséo e polos funcionais
do seu territério — zona industrial, grandes infraestruturas urbanas, equipamentos de uso coletivo,
nucleos habitacionais, zonas verdes e elementos naturais, zonas de lazer e elementos patrimoniais
-, 0 que permitira, num horizonte temporal mais alargado, promover processos de reabilitagao
aproveitando as sinergias das intervencoes levadas a cabo no centro da vila. Desta forma, além do
nucleo histérico e do arco envolvente a este, onde se localizam importantes infraestruturas e
equipamentos, as légicas de reabilitacdo poderédo alargar-se a outras zonas, nomeadamente o

2 Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 88/2017 de 27 de julho.

3 As ORU podem ser sisteméticas ou simples. Uma ORU sistemética contempla a requalificagéo e revitalizagao do tecido
urbano - edificado, infraestruturas, equipamentos, espago publico e espagos verdes, atividades econdémicas; ja a ORU
simples, incide somente sobre a reabilitacao do edificado
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centro funcional da vila, os principais eixos de desenvolvimento urbano, as zonas industriais, 0s
nucleos habitacionais com edificacbes com mais de 30 anos, os espacos publicos e arruamentos
e 0s elementos patrimoniais € de uso coletivo situados nas zonas da Areia Larga, Toledos,
Biscoitos, Sete Cidades e Valverde.

Como consequéncia, de forma a n&o limitar o desenvolvimento das intervencdes e sem prejuizo
das prioridades de reabilitagdo que devem ser estabelecidas no quadro da futura ORU, a ARU
proposta, engloba a area do perimetro urbano da vila da Madalena delimitado no Plano Diretor
Municipal (PDM), com os objetivos de reabiltar o conjunto edificado, promover a
multifuncionalidade e novos usos, valorizar o espago publico e o ambiente urbano, requalificar a
zona industrial e a frente maritima, melhorar as condigcdes socioeconémicas da populacao, reforgar
a mobilidade, valorizar os valores patrimoniais e criar condicoes para a melhoria da oferta turfstica
e de lazer, contribuindo, em suma, para uma maior afirmagao da Madalena no contexto local e
regional.

"
LEGENDA: Limite da ARU da Madalena (347,38 ha) () g _zom: i

Figura 1. Enquadramento da ARU da Madalena
Fonte: SPI
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1.2. Enquadramento legal

Conforme o referido anteriormente, a delimitacdo da ARU da Madalena prossegue os principios e
objetivos estabelecidos no RJRU para esse efeito.

De acordo com o estabelecido no RJRU, uma ARU é definida como sendo uma “area
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizacao coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencéo integrada, através de uma operacao
de reabilitacao urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagao
urbana” (artigo 2.°).

Uma ARU pode abranger “areas e centros histéricos, patriménio cultural imével classificado ou em
vias de classificacao e respetivas zonas de protegao, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas
consolidadas” (artigo 12.°). Com efeito, nos termos deste diploma, as razdes que determinam (ou
devem determinar) a delimitacao de uma ARU prendem-se primordialmente com o estado de
conservagao e de funcionamento das suas componentes urbanas béasicas. Assim, é licito concluir
que qualquer area urbana, central ou mais periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou
menos consolidada, desde que apresente sinais de insuficiéncia, degradacdo ou de
desqualificagao urbana, pode ser objeto de integracao em ARU para efeitos de desenvolvimento
de uma operacao integrada de reabilitagcdo urbana.

Por sua vez, pode justificar-se a incluséo de areas urbanas adjacentes em relativas boas condicoes,
desde que estas, pelas relacbes fisicas e sécio funcionais que estabelecem ou podem vir a
estabelecer, se afigurem determinantes para viabilizar e potenciar a operacao de reabilitagao
integrada e a consequente reabilitagdo das areas urbanas contiguas mais degradadas e
desqualificadas.

Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este é o ponto de partida para a formalizagéo da
ARU da Madalena e, consequentemente, para a integragdo das diferentes areas urbanas que
compdem o territorio de intervencéo.

A formalizacéo da delimitacdo da ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal. O ato de aprovagao da delimitagdo da ARU deve ser publicado através de
Aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na pagina eletrénica do municipio.
Simultaneamente ao envio para publicagao do aviso referido, a Camara Municipal deve remeter ao
Instituto da Habitacéo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), por meios eletronicos, o ato de aprovacao
da ARU*.

*RJRU, Artigo 13.°.
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A delimitacdo de uma ARU confere ao Municipio poderes acrescidos, quando sobre ela é
promovida uma ORU Sistematica, como a que se prevé futuramente para a ARU da Madalena. A
aprovacéao da ORU Sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de imposicéo da
obrigacao de reabilitar e obras coercivas, demolicao de edificios, expropriagédo, venda e
arrendamento forcados e constituicéo de servidao. Além de conferir estes poderes, a delimitagcéo
da ARU permite, aos proprietarios e detentores de direitos sobre o patrimonio edificado objeto das
acoes de reabilitagdo urbana, aceder a beneficios fiscais associados aos impostos municipais
sobre o patrimonio e a outros apoios a aprovar pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, apresentados mais a frente neste documento.
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1.3.  Enquadramento territorial

CONCELHO DA MADALENA

Localizado no extremo ocidental da ilha do Pico, o concelho da Madalena ocupa uma superficie de
14.908 hectares (Figura 2), contando com uma populacao de 6.049 habitantes®, distribuida por 6
freguesias (Madalena, Bandeiras, Candeléaria, Criacao Velha, Sdo Caetano e Sao Mateus). A sua
densidade populacional € de 0,4 hab/km?, sendo que a freguesia da Madalena, onde se situa a vila
sede de concelho, com 0 mesmo nome, concentra 43% da populacao residente no concelho.

noy A e e
\-..,.'

o,
\\-.

",

K\

S&o Roque do Pico %,

'ﬁnm‘

{
\ Madalena
-

‘a..\
B
N,
N
N
0 25km 5km 10 km
LEGENDA:

|:| Limite dos concelhos da llha do Pico . Localizagéo da Vila da Madalena

Figura 2. Enquadramento geogréfico da ilha do Pico e do concelho da Madalena
com a localizagao da Vila da Madalena.
Fonte: SPI

Historicamente, o concelho da Madalena foi o Ultimo a surgir na ilha do Pico, ocupando o extremo
poente da ilha, fazendo fronteira com o Oceano Atlantico e com os concelhos vizinhos de Sao
Roque do Pico e das Lajes do Pico. Constituido no século XVIII, por carta régia de D. Jo&o V, que
elevou a vila da Madalena a sede de concelho, desde cedo que este beneficiou da proximidade
com o mar e da topografia aplanada da base da montanha do Pico. Af estabeleceram-se fortes
relagOes de proximidade com o mar e com a terra, potenciando a ocupacao e expansao dos seus
nucleos urbanos e a exploragdo dos terrenos e dos recursos do mar, numa légica comercial e de

° De acordo com o recenseamento da populagéo e habitagao de 2011, informagao relativa aos lugares censitarios.
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subsisténcia, criando-se assim uma forte identidade com estes elementos, tanto a nivel cultural
como econdmico,

A natureza vulcanica da ilha do Pico e a riqueza dos seus solos, a semelhanga das restantes ilhas
do arquipélago, potenciou a atividade agricola, especialmente a pecuaria e a vitivinicultura,
marcando de forma notoria a sua paisagem. O reconhecimento das caracteristicas singulares do
territério ocupado pelas vinhas enquadradas nos currais divididos por muros de pedra negra, surgiu
em 2004, com a classificagdo pela UNESCO como Patriménio da Humanidade, da Area de
Paisagem Protegida da Cultura da Vinha do Pico.

As caracteristicas singulares dessa paisagem, e a necessidade de definir regras de salvaguarda e
valorizagao, justificaram a elaboracao do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Cultura
da Vinha da llha do Pico (POPPVIP), publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 7/2014/A.
Este Plano foi elaborado visando a salvaguarda dos valores ambientais, de paisagem, de
conservagao da biodiversidade e de fomento ao desenvolvimento sustentavel da ilha do Pico, tendo
como objetivos estratégicos a recuperagéo, reabilitacdo e conservacéo da paisagem da cultura
tradicional da vinha do Pico em currais, a promogéo do crescimento da atividade vitivinicola, o
incentivo da complementaridade com o turismo e outras atividades econdmicas, e a promogéo de
uma gestao integrada da area de Paisagem Protegida.

Figura 3. Vila e concelho da Madalena (Largo Cardeal Costa Nunes; zona balnear e ilhéus da
Madalena; currais de pedra da paisagem protegida da vinha do Pico e montanha do Pico).
Fonte: SPI
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A producéo do vinho ¢, alias, uma atividade que atualmente ultrapassa a questao de sustento dos
produtores locais, afirmando-se como uma industria que distingue e impulsiona a afirmagéao e
reconhecimento da ilha do Pico e do concelho da Madalena em particular, no quadro das rotas
turisticas e gastrondmicas a escala regional, nacional e internacional, com enfoque para o
enoturismo. Em 2017, a Madalena foi eleita ‘Cidade do Vinho'’, colocando-se como um polo central
do setor vitivinicola nacional e recebendo alguns dos mais importantes eventos do ano, distingéo

que se juntou ao registo da Madalena como Capital dos Acores da Vinha e do Vinho.

O turismo assume-se como um dos setores de atividade de maior desenvolvimento e dinamizagao
na Regido, ao qual a ilha do Pico, segunda maior do Arquipélago, nao escapa pelo potencial de
utilizacao dos seus recursos, oferta diferenciada e pela capacidade de atrair um maior fluxo de
visitantes em periodos temporais mais largos. O novo modelo de acessibilidades na Regiao, por
via de transportes aéreos e maritimo interilhas, veio redefinir, desde 2015, o modo de circulagdo de
passageiros, tendo a recente abertura do espaco aéreo acoriano as companhias de baixo custo,
contribuido para um maior afluxo de turistas a Regido. Isto possibilitou um aumento generalizado
do numero de visitantes e de dormidas (ainda muito concentrados nos meses de julho e agosto),
que coloca a ilha do Pico na quarta posicédo a nivel regional, em termos de crescimento dos seus
numeros (com aumentos no nimero de dormidas, face aos perfodos homologos anteriores, de
17,9% em 2015, e de 13,9% em 2016 e de 4,9% em 2017)8, apenas superada por Sdo Miguel,
Terceira e Faial.

As caracteristicas naturais Unicas e os elementos distintivos da ilha do Pico, que tem como ex-libris
a paisagem vulcanica e a montanha do Pico (uma das 7 Maravilhas Naturais de Portugal), reforcam
a sua vocacao para destino de natureza, suportada por uma rede de equipamentos culturais e de
lazer que garantem maior abrangéncia na oferta de recreio e visitacéo local. Neste aspeto, a ilha
do Pico assume particular relevancia ao apresentar indicadores da sua forte aposta na capacitagao
para o turismo e o lazer, sendo uma das ilhas que mais investe em atividades culturais e criativas
(14% do total regional em 2014, apenas atras de Sdo Miguel e Terceira), como sdo exemplo as
Festas da Madalena. Em termos de patriménio museoldgico, destaca-se a abertura, em 2014, do
Museu de Cachalotes e Lulas, na vila da Madalena, temporariamente localizado no Posto de
Turismo face a destruicdo causada pelo mau tempo na sua sede original, na Avenida Machado
Serpa. O nucleo museologico da ilha do Pico tem sido o mais visitado da Regiéo, tendo registado
em 2015 um total de 41.644 visitas” e em 2016 um aumento significativo para 52.805 visitas®, para
0 qual contribuiu 0 Museu do Vinho, na vila da Madalena, conjuntamente com as restantes
extensdes, o Museu dos Baleeiros (vila das Lajes) e o Museu da IndUstria Baleeira (vila de Sao
Roque). A este junta-se um vasto conjunto de valores patrimoniais de interesse, como elementos

8 SREA, Estatisticas do Turismo na Regido Auténoma dos Agores.
" Plano Estratégico e de Marketing do Turismo dos Agores.

8 Cais do Pico (http://www.caisdopico.pt/2017/01/museu-mais-visitado-dos-acores-fica-na.html)

= 8
swuu;:onss

et



MADALENA | DELIMITAGAO DE 6 AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) NO CONCELHO —
MADALENA, BANDEIRAS, CANDELARIA, CRIACAO VELHA, SAO CAETANO E SAO MATEUS

R2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DA MADALENA

AGOSTO DE 2018

de arquitetura religiosa, moinhos, monumentos, parques e zonas de veraneio ao longo da orla

costeira do concelho.

FREGUESIA E VILA DA MADALENA

A freguesia da Madalena, onde se situa a vila sede do concelho, com 0 mesmo nome, ocupa 35,59
km? e conta com 2.581 habitantes® (Figura 4). E servida pelas principais vias estruturantes da ilha
(ER1) e assume-se como um nucleo urbano central e agregador de ligagéo da ilha ao exterior,
principalmente por via maritima, devido a importancia da sua infraestrutura portuéria que integra a
rota de operacdes diarias de viagens entre as ilhas do triangulo (Faial, Pico e Sao Jorge), mas
também pelo aeroporto localizado a curta distancia.

o

1km

Madalena

SAO ROQUE DO PICO

Criagao Velha

Candelaria

5km

LEGENDA:
I:I Limite das freguesias do concelhc da Madalena

Localizagéo da ARU da Madalena

Figura 4. Enquadramento territorial da freguesia da Madalena no concelho da Madalena,

com a localizagao da ARU da Madalena
Fonte: SPI

9 De acordo com o recenseamento da populagéo e habitagao de 2011, informagéo relativa aos lugares censitarios.
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O inicio da ocupacéo populacional na Madalena deu-se durante o século XV, com a fixacao de
pescadores no lugar da Areia Larga. O crescimento da vila e o aumento da sua importancia
administrativa e econdémica levariam a criacdo do concelho da Madalena no século XVIII, tendo esta
como sua sede.

Com a montanha do Pico, por um lado, e os ilhéus da Madalena, por outro, a marcarem fortemente
a paisagem e a identidade local, o crescimento da vila da Madalena no extremo poente da ilha
permitiu tirar proveito dos beneficios do acesso ao mar e dos terrenos aplanados que desde cedo
potenciaram as atividades da pesca, da pecuaria e da agricultura, em especial na producéo de
vinho, fator que contribuiu igualmente para as transformacoes paisagisticas que levaram ao
surgimento dos currais da vinha, feitos de muros negros com pedra de basalto. A Cooperativa
Vitivinicola da llha do Pico (sedeada na Rua Padre Nunes da Rosa) e o Museu do Vinho, instalado
num edificio do antigo convento da Ordem do Carmo, com origens nos séculos XVII/XVIII, sdo dois
bons exemplos da importancia da atividade vitivinicola na economia e tradigbes locais

A par com a cidade da Horta, ilha do Faial, localizada a curta distancia (cerca de 7,5 km), a vila da
Madalena constitui-se como um centro urbano estruturante, afirmando-se como uma das mais
importantes entradas no Triangulo e na propria regido, posicao que potencia o crescimento
urbanistico e o desenvolvimento de outras atividades econdémicas, como a construgéo civil, a
serralharia, a carpintaria, a construcéo civil, 0s servicos, o comércio e, mais recentemente, o
turismo.

A
&”‘; =2
Porto e Mairiz da Mogdelena Magdalena  Pico-flcores

Pico- ficores

Figura 5. Igreja Matriz e porto antigo (& esquerda) e vista parcial sobre a vila da Madalena (a direita
nos inicios do século XX
Fonte: Histdria dos Acores (http://historiadosacores.tumblr.com/)

O centro tradicional da vila desenvolve-se a partir do cais antigo, compreendendo elementos
patrimoniais de referéncia como o edificio dos Pacos do Concelho e a Igreja Matriz de Santa Maria
Madalena. E atravessado pelos eixos viarios estruturantes regionais, que estabelecem a ligagao
entre a vila da Madalena e a freguesia das Bandeiras, a norte (ER1 / Rua Carlos Dabney e Rua do
Colégio), e com a freguesia de Criagéo Velha, a sul (ER1 / Rua Visconde Leite Perry e Rua Dom
Jaime Garcia Goulart) (Figura 6). A sul do nlicleo central localiza-se o ponto de partida da Estrada
Longitudinal, que se desenvolve para nascente pelo interior da ilha, contornando a montanha do
Pico pelo lado norte.
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Figura 6. Rua Carlos Dabney e Rua Dom Jaime Garcia Goulart
Fonte: SPI

Morfologicamente, a vila encontra-se estruturada por quarteirdes irregulares, verificando-se uma
maior densidade de construgoes e fungdes junto ao nucleo histérico. Enquanto sede de concelho
e principal polo de atividade comercial da ilha do Pico, a vila da Madalena é lugar de diversos locais
de prestacao de servigos publicos, equipamentos de uso coletivo, infraestruturas de transportes
(como o terminal marftimo) e uma rede em desenvolvimento de agentes e servicos ligados ao
turismo e ao lazer, onde se podem destacar as atividades de restauracao, hotelaria e animacao
turistica.

Ao nivel de servicos publicos e equipamentos, cuja localizacao das unidades mais recentes ocorre
nas areas de expansao da vila, destacam-se a zona do Campo de Jogos, o Quartel dos Bombeiros
Voluntérios, o novo Centro de Salde, a Escola Basica e Secundaria Cardeal Costa Nunes, a Escola
Profissional do Pico, a Biblioteca e Auditério Municipal, a delegacéo de ilha da Assembleia
Legislativa Regional, os servigos de seguranga social e de notariado, e o Lar de Idosos (Figura 7).
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Figura 7. Biblioteca e Auditério Municipal e Escola Cardeal Costa Nunes (em cima),
Quartel dos Bombeiros e Centro de Saude (em baixo)
Fonte: SPI

A atividade empresarial e industrial tem a sua concentragao principalmente em dois polos: a norte,
a zona industrial da Madalena - para a qual se perspetivam futuramente intervengoes de
requalificacéo (conforme intencéo do Municipio)'?, e o entreposto de pesca, ambos localizados na
Avenida Machado Serpa, que constitui o prolongamento marginal desde o Porto da Madalena; a
sul, a COFACO - fabrica de transformacéo de pescado, que se constitui como o maior empregador
local, e a cooperativa vitivinicola da ilha do Pico, na Avenida Padre Nunes da Rosa.

A vila da Madalena é também sede de diversas associagdes culturais e recreativas com atividades
ligadas ao desporto, a musica e a animacéao juvenil e cultural. Em termos de elementos patrimoniais
de referéncia, destaca-se o conjunto edificado do centro da vila, que abrange, entre outros, o cais
e os largos Cardeal Costa Nunes e Jaime Ferreira. Merecem também destaque, conforme referido
anteriormente, locais de referéncia para a visitagao, como a Igreja Matriz de Santa Maria Madalena

10 Acao identificada no ambito do exercicio de mapeamento das infraestruturas de acolhimento empresarial do Programa
operacional dos Acores para o periodo 2014-2020.
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(construida no século XVI), os museus do Vinho e de Cachalotes e Lulas e o edificio dos Pagos do

Concelho (Figura 8).

Figura 8. Igreja Matriz e edificio Pagcos do Concelho (em cima) e Cais antigo e
largos Jaime Ferreira e Cardeal Costa Nunes (em baixo)
Fonte: SPI

Na vila da Madalena é possivel encontrar também um conjunto de zonas de estadia, de espagos
verdes e de lazer e espacos associados a pratica desportiva, como sdo o caso do Jardim dos
Maroicos, 0 parque de campismo equipamentos de apoio, 0 campo de futebol municipal e o
polidesportivo, a pista de patinagem, o pavilhdo gimnodesportivo, o campo de volei de praia e as
zonas balneares, com especial destaque para a piscina municipal (Figura 9).
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Figura 9. Jardim dos Maroicos e parque de campismo (em cima), campo de volei de praia e zona balnear
da Areia Funda (ao meio) epista de patinagem e campo de futebol municipal (em baixo).
Fonte: SPI

Na zona envolvente a vila da Madalena a expansao foi sendo feita para o interior através de uma
ocupacao mais linear, ao longo dos caminhos de ligacdo entre o litoral e outras partes da ilha. Esta
ocupagao revela, em alguns casos, descontinuidades e alguma dispersao, abragando ou dando
origem a outros lugares pertencentes a freguesia: Areia Larga, Barca, Toledos, Valverde, Sete
Cidades, Cabo Branco e Biscoitos. Intimamente dependentes da vila da Madalena em termos de
atividade laboral e comercial, a concentracao populacional e habitacional destes lugares faz-se
dominantemente em moradias unifamiliares servidas por vias geralmente estreitas. Alguns destes
locais apresentam elementos patrimoniais e dindmicas socioculturais proprias.
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Assim, identificam-se alguns elementos importantes destes lugares, como a Casa do Verdelho na
Areia Larga, a Casa do Capitao-Mor em Valverde (localizada junto ao Bairro do Valverde, construido
apds o sismo de 1998), as casas conventuais dos Jesuitas e das Carmelitas (atual Museu do Vinho)
e o centro social em Toledos, bem como os diversos Impérios do Espirito Santo e Maroicos (Figura
10).

Figura 10. Areia Larga e Bairro do Valverde (em cima), lugar de Sete Cidades (ao meio)
e lugar de Toledos (em baixo)
Fonte: SPI

A Figura 11 apresenta a localizacado espacial dos principais equipamentos e servicos da vila e
freguesia da Madalena.
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- Equipamentos Administrativos
1 - Camara Municipal da Madalena
2 - Cartdrio Notarial de Madalena do Pico

F—j Equipamentos Culturais

3 - Biblioteca Publica Municipal e Auditério
4 - Museu do Vinho do Pico

5 - Moinho de Santana (Saca)

Equipamentos de Saude
6 - Centro de Salde da Madalena

7 - P.S.P. - Policia de Seguran¢a Pablica
8 - Quartel dos Bombeiros Voluntarios da Madalena

Equipamentos de Ensino e Seguranga Social
9 - Escola Basica e Secundaria da Madalena

!] Equipamentos de Prote¢éo e Seguranga Publica

10 - Santa Casa da Misericordia

11 - Santa Casa da Misericordia - Centro Clinico
12 - Santa Casa da Misericérdia - Lar Residencial
13 - Instituto da Seguranga Social dos Agores IPRA (Madalena)
14 - Centro Social de Toledos

Equipamentos Religiosos

15 - Igreja de Santa Maria Madalena

16 - Ermida N.S.da Boa Viagem

17 - Capelinha de Terca-feira do Espirito Santo - Madalena
18 - Capelinha do Espirito Santo - Cabo Branco

19 - Capelinha do Espirito Santo - Sete Cidades

R2. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA MADALENA
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20 - Capelinha do Espirito Santo - Valverde

21 - Capelinha do Império da Segunda-feira do
Espirito Santo - Valverde
22 - Casa Conventual dos Jesuitas e Ermida das Almas

Equipamentos de Desporto e Ludicos

23 - Campo de Voleibol de Praia

24 - Campo de Futebol

25 - Polidesportivo da Madalena

26 - Pavilhdo Gimno-Desportivo

27 - Patinédromo Internacional

28 - Piscina Municipal

29 - Clube Naval

30 - Grupo Folclérico da Casa do Povo da Madalena

31 - Sociedade Filarmoénica Unido e Progresso Madalense
32 - Sociedade Filarmonica Lira Madalense

33 - Agrupamento 904 Santa Maria Madalena (Escuteiros)

Qutros equipamentos e servigos

34 - CTT Correios e Telecomunicagdes

35 - Associag@o Comercial e Industrial da Ilha do Pico
36 - Zona Industrial

37 - Entreposto de Pescado

38 - Gare Maritima

39 - Cooperativa Vitivinicola da llha do Pico

40 - COFACO - Industria conserveira

41 - Parque de Campismo

42 - Jardim dos Maroicos

Figura 11. Localizagao dos principais elementos e infraestruturas funcionais da Madalena

Fonte: SPI
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2. Critérios de delimitacao da ARU

A ARU da Madalena estende-se por um territorio com cerca de 347,38 hectares, inserindo-se
integralmente no perimetro urbano delimitado no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor™'.

A delimitagado da ARU assenta numa abordagem integrada do territério em estudo, que visa criar
as condicoes de viabilidade de uma intervencéo de reabilitagdo urbana abrangente passivel de
aprofundar e consolidar as relacoes funcionais e fisicas deste territério. Para além das realidades
especificas das varias areas que nela se integram e que determinaréao a estratégia de intervengao
a prosseguir, teve como base o perimetro urbano delimitado no PDM. O objetivo, como referido na
introdugéo deste documento, foi o de ndo excluir areas e, com isso, inviabilizar intervencoes de
reabilitagéo, o que nao deve prejudicar que, na definicdo da ORU, se defina uma estratégia que
tenha em conta as diferentes realidades, dinamicas e prioridades.

Metodologicamente, utilizou-se a planta de ordenamento publicada e disponivel em formato
analogico (planta publicada), que posteriormente foi transposta para formato digital. O suporte
analégico apresenta uma qualidade e precisdo reduzidas e, pelo que nesta transposicdo se
introduziram alguns pequenos ajustamentos, sem desvirtuar ou reinterpretar a delimitagao do
perimetro urbano. Nessa transposicéo teve-se especialmente em conta a realidade existente nas
zonas de limite do perimetro urbano.

A formalizacéo da presente ARU visa assegurar que a ORU, a realizar no prazo de 3 anos apos a
sua aprovagao, produza efeitos tanto ao nivel da qualificacdo urbanistica, ambiental, e patrimonial
deste territorio e da sua envolvente, como também ao nivel do estimulo ao seu desenvolvimento
econdmico e coesao social.

Deste modo, a delimitacao formal da ARU procura viabilizar um processo de reabilitagcao de curto
médio prazo estendido a todo o perimetro urbano, alicercado nas relagbes fisicas e
complementaridade funcional que se estabelecem entre o centro tradicional e as areas envolventes,
permitindo, desta forma, assumir complementaridades e alargar a area de atuacdo em matéria de
regeneracao urbana, a uma extensao que vai desde as intervengdes preconizadas no PIRUS, até
aos pequenos aglomerados mais interiores assentes nos principais eixos estruturantes.

A ARU proposta (Figura 12) incorpora o nlicleo mais antigo e tradicional da vila da Madalena, onde
se situam os elementos seculares que testemunham a sua histéria e identidade, como o edificio
dos Pagos do Concelho, a Igreja Matriz, o Cais Antigo e os Largos Cardeal Costa Nunes e Jaime
Ferreira, mas também elementos e infraestruturas que marcam a evolugéo e o desenvolvimento
social e econdmico da vila, como o terminal maritimo de passageiros Jodo Quaresma, a zona do

" Aprovado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 23/2005/A, de 17 de outubro.
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campo de futebol municipal e a zona industrial, o jardim do Maroico, e todo o conjunto edificado
que abarca importantes funcdes comerciais e de servicos com influéncia na vila e no concelho.

Além da malha urbana mais consolidada, a ARU da Madalena integra areas com relevancia
urbanistica e socioecondmica, como a zona da Areia Larga — que tem na Avenida Padre Nunes da
Rosa o seu principal eixo de distribuicéao e concentragao habitacional, a unidade fabril da COFACO,
a cooperativa vitivinicola, e a escola Cardeal Costa Nunes nas proximidades, estendendo-se para
sul pela Rua Joado Lima Whitton da Terra e abarcando zonas de paisagem vinhateira.

Para interior e prolongando-se para norte/nordeste e sul/sudeste, a ARU proposta integra zonas de
menor consolidacdo urbana cuja expansao alicercou-se nos principais eixos viarios que irradiam a
partir do centro tradicional, criando nucleos habitacionais intercalados por vastos espacos livres de
enquadramento e urbanizaveis, como os lugares de Toledos, Biscoitos, Sete Cidades, Cabo Branco
e Valverde. Nestas zonas interiores de expansao também se localizam equipamentos e servicos de
referéncia (como o novo Centro de Salde, o Parque de Campismo, Quartel dos Bombeiros e o
Museu do Vinho), e além de alguns edificios de arquitetura religiosa e popular.
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Limite da ARU da Madalena (347,38 ha) ] ) X R __%0n
Principais eixos de expansao
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Figura 12. Esquema territorial das linhas de orientagao da delimitagao da ARU da Madalena

Fonte: SPI

Face ao exposto, tendo presente a necessaria coeréncia com os instrumentos estratégicos e de
gestao territorial aplicaveis a este territério (e.g. PDM, POOC, POPPVIP, PIRUS), a delimitagao da
ARU da Madalena (Figura 13 e Figura 14) tem por base os seguintes critérios:

Estender o processo de reabilitacao urbana em curso no centro histérico e tradicional a

outras areas urbanas da vila da Madalena, consolidadas e por consolidar, conferindo uma

outra escala ao processo de reabilitagcdo urbana da vila e uma efetiva integracao fisica e

funcional do centro e das areas envolventes e de expansao;
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Considerar o conjunto de equipamentos e patrimonio que desempenha uma funcao

estruturante na organizagéo urbana, bem como as éareas e os edificios degradados e
obsoletos de maior dimensdo, que poderdo funcionar como importantes ancoras
funcionais na revitalizacdo urbana, através da sua refuncionalizacéo (e.g. zona industrial e
antigas zonas de atividades econdmicas);

Integrar a frente maritima e a zona portuaria da vila, de forma a criar condicdes para a sua

requalificacao e eliminacao dos focos de degradacao e risco, contribuindo para o
desenvolvimento de atividades nauticas e turisticas de lazer e para o reforgo do papel do
mar enquanto elemento marcante na identidade e vivéncias locais;

Abranger as areas funcionais com boas dinamicas, que possam influenciar positivamente

as areas mais degradadas e desvitalizadas;

Incluir os elementos do espaco publico, incluindo os principais eixos viarios, onde possam

ser criadas condicdes para a melhoria do conforto e seguranca na circulagao pedonal e
possam ser implementadas solu¢des para a mobilidade suave.

Incorporar os elementos notaveis do patrimonio histérico e cultural da vila e da freguesia,

reforcando o seu papel enquanto pontos-chave para a lembranca e memaria das tradicoes
e da identidade da populacéo local, para a visitagéo turistica e para a valorizagdo das
vivéncias em espaco urbano.
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Figura 13. Limites da ARU proposta sobre base topogréfica.

Fonte: SPI
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Figura 14. Limites da ARU proposta sobre ortofotomapa.
Fonte: SPI
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3. Objetivos estratégicos

A formalizacao da ARU Madalena visa enquadrar a realizacao futura de uma ORU Sistematica. Esta
operacdo permitird promover, a curto-médio prazo, a reabilitacdo fisica e funcional das
componentes urbanas estruturantes e, consequentemente, estimular um processo de revitalizagao
socioecondmica do territério. Com este designio, pretende-se criar um espaco urbano globalmente
mais integrado e qualificado, regido por paréametros de elevada qualidade urbana e ambiental, com
condigOes para atrair novas fungoes e atividades e, potencialmente, novos residentes.

Neste sentido, séo estabelecidos 5 objetivos estratégicos orientadores, que deverdo ser
desenvolvidos posteriormente com a definicao da ORU:

Objetivo 1. Valorizar o ambiente urbano da vila da Madalena, promovendo a reabilitacéo
e reocupacao de edificios degradados e a criacdo de espaco publico qualificado, tanto
no centro histérico e tradicional como nas zonas de expanséo urbana menos

consolidadas;

Objetivo 2. Requalificar a zona industrial da Madalena, reordenando e requalificando o
espagco e criando novas condicbes para a expansao das atividades existentes e

instalacao de novas empresas;

Objetivo 3. Requalificar a frente litoral da vila da Madalena, conferindo um melhor

enquadramento urbanistico e paisagistico, de forma a fortalecer a relacdo com o mar, e

promovendo novas dinamicas.

Objetivo 4. Reforcar a mobilidade, criando melhores condicdes para 0s modos suaves e

para a proximidade entre nuicleos urbanos;

Objetivo 5. Valorizar o patriménio histérico da Madalena, reforcando a sua identidade, a

integracao territorial e o potencial turistico e de visitagéo;

Objetivo 1. Valorizar o ambiente urbano da vila da Madalena

Embora a vila da Madalena nao se apresente como um caso generalizado de degradagao do
edificado, pontualmente séo visiveis os casos onde o estado de conservagao e o desuso atingiram
niveis que merecem uma atuagao cuidada de reabilitagdo, em alguns casos, orientada para a sua
refuncionalizacéo.

Atualmente, o centro da vila da Madalena atravessa um periodo de intervengdes faseadas de
reabilitagdo que pretendem promover a criagdo de um espago publico de qualidade, melhor
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ordenado e com boas condicdes de utilizagao, como a requalificagao do Cais Antigo e dos Largos
Cardeal Costa Nunes e Jaime Ferreira e das Ruas Carlos Dabney, Dr. Urbano Prudéncio da Silva,
Secretario Telles Bettencourt e Visconde Leite Perry, entre outras.

Assentando em dominios como a acessibilidade, os pavimentos, o mobiliario e equipamento
urbano, as infraestruturas, a iluminacao publica, a sinalética, a arborizagéo e os espacos verdes
coletivos, estas intervencoes, identificadas no PIRUS, deverao influenciar de forma decisiva o
restante espago publico e, consequentemente, 0 ambiente urbano da ARU.

Desta forma, aproveitando a oportunidade criada com a valorizagéo do espaco publico e com a
melhoria das condicdes de uso do mesmo, fatores essenciais para o seu desenvolvimento, a
reabilitagéo de edificado degradado ou devoluto, publico ou privado, perfila-se como essencial
para a criacao de um ambiente urbano mais cuidado e harmonioso, de impacto visual mais
apelativo e de utilizagao regular, como sao exemplo, a antiga sede do Futebol Clube Madalena e o
antigo quartel dos bombeiros, na Avenida Machado Serpa, o Hotel do Pico, na Rua do Colégio, e
ainda, a antiga casa paroquial junto do Cais antigo (intervencao sinalizada no PIRUS).

A requalificacao do ambiente urbano, assente em acdes de reabilitacao do edificado e na melhoria
do espaco publico deverdo ainda estender-se a envolvente imediata do centro tradicional da vila,
especialmente em lugares onde se perfilem intervengdes de ocupacéo e necessidades especificas
de reabilitagdo, como no centro funcional de Toledos e de Sete Cidades (através da recuperagao
e valorizagao de edificado devoluto e requalificagéo de espaco publico), prevendo-se que tal possa
ocorrer como consequéncia do efeito de contagio no fomento do investimento na reabilitacado do
tecido edificado e na atragao de novas fungdes para este territério.

Obijetivo 2. Requalificar a zona industrial da Madalena

Criada em 2005, a zona industrial da Madalena localiza-se no extremo norte da vila e exerce uma
grande influéncia nas dinamicas da mesma e do concelho onde se insere, sendo fulcral a sua
vitalidade para um forte contributo a economia e comércio local.

Com atividades essencialmente centradas na carpintaria, mecanica, armazéns alimentares e
estaleiros de construcao civil, a sua localizacao privilegiada beneficia da proximidade ao porto da
Madalena, conferindo, no entanto, uma imagem pouco cuidada a entrada da vila, em decurso de
um espaco pouco ordenado que nao beneficia os seus utilizadores atuais nem cria condigoes
atrativas para a instalacao de novos empresarios.

Adicionalmente, a atual zona industrial atinge uma lotacéo de 100%, verificando-se a necessidade
de ajustes que permitam a melhoria dos espacos atuais e um aumento sustentado do espaco
disponivel, que venha a permitir a captagao de novos negdcios e a expansao de outros, permitindo
assim o incremento dos negdcios em areas ligadas ao mar (pescas e turismo), a producdo de
vinho, a agricultura e a distribuicao alimentar.

A requalificagéo da zona industrial da Madalena perfila-se como uma opcéo estratégica necessaria
e de vital importancia pelas diferentes dimensdes que assume, conferindo maior estrutura e
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nobreza a zona da vila onde se insere, proporcionando novas oportunidades de negdcio no
concelho, criando condicdes para a criacdo de novos empregos e fixagdo de pessoas, e
naturalmente, contribuindo para que a Madalena se assuma enquanto porta privilegiada de entrada
na ilha e no triangulo, em fungao da proximidade ao porto.

Obijetivo 3. Requalificar a frente litoral da vila da Madalena

A frente litoral da vila da Madalena, que se estende desde o cais antigo até ao cais da Areia Larga,
esté sinalizada pelo Municipio como uma franja de territério importante para o seu desenvolvimento
futuro. Sendo servida por uma via de circulagao informal, em piso de terra batida, paralelamente a
linha de costa, toda esta area constitui-se como um local privilegiado de proximidade e contacto
com o mar (por contemplagao ou uso balnear e de recreio e lazer) No entanto, confronta-se
atualmente com o estado degradado de algumas edificacoes, muito especialmente, pela sua
imponéncia na paisagem, com as estruturas fabris da COFACQO, situacao esta que nao beneficia
nem confere as melhores condi¢des para a fruicao do local.

Pretende-se que a requalificacdo desta frente litoral se assuma como uma intervencao de
importancia relevada para a vila e para o concelho, fortalecendo a relagcao histérica com o mar,
através de uma solucao que assegure de forma adequada os valores paisagisticos, as condigoes
de usufruto e de seguranga necessarias para uma circulagéo e apropriagao funcional do espaco,
além das melhorias socioeconémicas que deverao advir da integracao de espacgos de laboragao
naquele local.

Em complemento, uma frente litoral requalificada, servida por bons acessos que distribuam o
trafego da ER1-A e estrada Longitudinal, dara o mote para uma maior valorizacdo das zonas
envolventes e para um maior desenvolvimento integrado dos conjuntos urbanos mais préximos.
Adicionalmente aos beneficios diretamente criados com a frente voltada para o mar, a
requalificacdo desta zona costeira beneficiara as relagdes de proximidade com a envolvente mais
interior, nomeadamente com a frente edificada da Avenida Padre Nunes da Rosa, e
consequentemente, com as zonas onde se situam a escola Cardeal Costa Nunes, o novo centro
de salde e o parque de campismo.

Obijetivo 4. Reforgar a mobilidade

A promogdo da mobilidade urbana sustentavel assume-se, estrategicamente, como um dos
designios do Municipio da Madalena, que, assim, se alinha com as estratégias regional, nacional e
europeias em matéria de mobilidade urbana. Tendo em consideracdo as caracteristicas
topograficas e a rede viaria existente, existem na Madalena condicbes atrativas a implementacao
de estruturas que promovam deslocacbes mais sustentaveis, eficientes e menos poluentes.

As acdes facilitadoras de uma mobilidade sustentavel na Madalena deverao promover a circulacao
de pessoas através dos modos suaves (pedonal e ciclavel), pretendendo-se como resultado o
aumento da qualidade urbana e a promogao da integragéo dos nucleos urbanos que integram a
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ARU. Importa, desta forma, adotar medidas e acbes que apostem na mobilidade suave, otimizem
o sistema de circulagao automovel, ordenem e qualifiquem a oferta de estacionamento e melhorem
a oferta de transportes publicos.

E de salientar que, no ambito da estratégia municipal de reabilitagéo urbana, identifica-se a criacao
de uma rede ciclavel (com cerca de 8,5 km de extensao) que liga a zona do aeroporto ao centro
davilada Madalena, ligando as duas principais infraestruturas de transportes da ilha, e potenciando
o alargamento da mesma rede para que possa servir os principais polos de utilizacao diaria, como
0S equipamentos de uso coletivo e 0s servigos.

Em articulacao com o “Objetivo 1. Valorizar o centro tradicional da vila da Madalena”, as condigcoes
de circulacéo automovel deverao ser avaliadas e devera ser dada prioridade a libertagéao de espago
para a criacao de passeios mais largos e estacionamento devidamente dimensionado. As solugcdes
deverao ser estudadas de uma forma global, permitindo o reforgo das continuidades territoriais, a
minimizacao das barreiras e constrangimentos e a criacao de melhores condigdes de conforto e
seguranca para a circulagdo pedonal, tornando possivel uma circulagdo segura e em modo
sustentavel que extravase os limites da vila e chegue aos nucleos envolventes.

Objetivo 5. Valorizar o patriménio histérico da Madalena

Em articulagao com os restantes objetivos estratégicos, o presente objetivo beneficia da melhoria
da estruturacdo urbana e das condi¢oes de acessibilidade, de uso e de estadia do edificado e 0
espaco publico, para potenciar a valorizagcao do patrimoénio histérico e cultural da Madalena.

Desde o centro histérico da vila da Madalena, até aos nucleos habitacionais envolventes, sao
diversos os elementos patrimoniais deste territério (entre edificado e espaco publico) que garantem
uma maior riqueza ao conjunto urbano e perpetuam as memorias das tradicoes culturais, sociais e
religiosas. Tento no interior da ARU, como nas proximidades desta, sdo exemplo, o cais antigo, o
edificio dos Pagos do Concelho, a Igreja Matriz de Santa Maria Madalena e o Largo Cardeal Costa
Nunes, a Casa do Verdelho na Areia Larga, a Casa do Capitdao-Mor em Valverde, as casas
conventuais dos Jesuitas e das Carmelitas (atual Museu do Vinho), os Impérios do Espirito Santo,
0 moinho de vento junto ao porto da Madalena e os maroigos, estruturas que guardam de forma
viva a memoaria dos trabalhos de limpeza dos terrenos para a préatica da agricultura.

Através deste objetivo estratégico, pretende-se potenciar a requalificacéo de edificado patrimonial
e dos espacos publicos confinantes, realgcando a realidade concreta da vila e da freguesia e a sua
histéria, mantendo viva a identidade coletiva através da consolidacdo da malha urbana, da
valorizacdo do espaco publico e da reabilitagao do edificado sempre que tal se justifique, utilizando
os elementos patrimoniais no territério como referéncias para uma acéo futura concertada na
requalificacdo fisica, no envolvimento social e na promocéao para a dinamizacdo econémica e
turistica.
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4. Breve caracterizacao da ARU

A ARU da Madalena, conforme antes referido, abrange uma area de 347,38 hectares, marcada por
uma ocupacao essencialmente linear ao longo das principais vias e por uma ocupacao consolidada
no nucleo tradicional da vila. A norte € delimitada pelo porto e pela zona industrial da Madalena,
pela frente edificada de Toledos pela Rua Dr. Jodo Menezes e a ER1/Rua do Colégio até a zona do
cruzamento a leste dos Bombeiros Voluntéarios; a este, é delimitada pelo perimetro do espaco
urbano do nucleo de Sete Cidades, na Rua Francisco Inacio de Medeiros e pelo tardoz das
edificagbes em perimetro urbano ao longo da Rua Conselheiro Avelar/Rua Secretario Teles
Bettencourt; a sul, pelo perimetro urbano de Valverde, em torno da Rua das Dores a oeste, e da
Rua do Capitao-Mor a leste; e, a oeste, pelo Oceano Atlantico, desde o perimetro urbano do Cais
da Areia Larga até ao Porto da Madalena.

4.1. Unidades territoriais homogéneas

Da anélise do tecido urbano, das suas dindmicas e do seu funcionamento, foram identificadas 6
unidades territoriais relativamente homogéneas (Figura 15), que contribuem, em conjunto, para
identidade deste territério. Sao elas:

Centro historico;

Campo de jogos e zona industrial;

Frente atlantica;

Zona de expansao interior;

Toledos/Biscoitos;

Sete Cidades/ Valverde.
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3R o
LEGENDA: ® ® ® Limite da ARU da Madalena (347,38 ha)
summs Unidades Homogéneas

1 - Centro Histérico 4 - Zona de expansao interior
2 - Campo de jogos e zona industrial 5 - Toledos / Biscoitos
3 - Frente atlantica 6 - Sete Cidades / Valverde

Figura 15. ARU da Madalena — Unidades Territoriais Homogéneas
Fonte: SPI
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CENTRO HISTORICO
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Descricao:

O centro histérico da Madalena corresponde ao nucleo mais antigo da vila, erguido a partir de
meados do século XVIl e em torno do qual se desenvolveu o parque edificado e as principais
valéncias do concelho.

O crescimento da malha urbana deu-se essencialmente em torno de trés elementos: o cais
antigo, a Igreja Matriz de Santa Maria Madalena e o edificio dos Pagos do Concelho,
enquadrados pelo Largo Cardeal Costa Nunes. Atualmente, a presenca do novo terminal
maritimo de passageiros Jodo Quaresma confere uma nova importancia a relacdo com o mar
e ao centralismo da vila nas questdes da mobilidade por mar na regiao, em especial nas
ligacdes com o Faial e Sao Jorge.

A expanséao da vila para o interior da-se ao longo dos eixos viarios de distribuicao local e de
ligacéo aos concelhos vizinhos, através da qual se estabelece uma configuracéo linear da
malha e posteriormente uma maior consolidagao e preenchimento dos vazios urbanos.

Com uma maior densificagao em torno das principais artérias, como a Rua Carlos Dabney, Dr.
Urbano Prudéncio da Silva, Avenida Machado Serpa, Rua Conselheiro Terra Pinheiro, Doutor
Freitas Pimentel, Visconde Leite Perry e Rua Engenheiro Alvaro de Freitas, é nestas que se
localizam os principais servicos de proximidade, em edificios confinantes com as vias,
geralmente de 1 a 2 pisos, onde o rés-do-chao se encontra reservado a funcdo comercial, de
restauracao, servicos e entidades publicas e locais.

Nao se verificam de forma generalizada focos de degradacéo, sendo possivel, no entanto,
constatar a presenca de alguns elementos localizados cujo estado de degradacao nao
contribui para a existéncia de uma harmonia de conjunto e onde o0s processos de
refuncionalizacdo poderdo atuar como motores de uma nova dinamica, criando assim
condicbes para o aumento do uso e para a melhoria dos niveis de qualidade do ambiente
urbano e do proprio impacto visual. Sdo exemplo o edificio sede do FC Madalena, o antigo
quartel dos bombeiros e a casa paroquial (destinada para futura Casa das Memarias do
Canal).

Nas areas de espaco publico sobressaem, pela sua localizagao, enquadramento e fungao, os
Largos Cardeal Costa Nunes e a praga do Porto da Madalena: o primeiro, com uma fungao de
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centralizacdo das dindmicas diérias da vila, aberto para a zona do cais antigo, albergando
imponentes espécies arbdreas de enquadramento (e.g. auracarias) e ladeado pela Igreja
Matriz, pela Camara Municipal e por um conjunto de diversificado de espagos comerciais e de
servicos; o segundo, um espaco renovado aquando da construcao do novo terminal maritimo
de passageiros, onde Ihe foi conferida maior qualidade de uso.

O Jardim dos Maroigos € outro elemento marcante do espago publico. Inaugurado em 2012,
contempla um amplo espago verde e zonas de lazer e desporto, contanto com miradouro,
parque infantil, caminhos pedonais e ciclovia, tendo nas imediacdes alguns equipamentos e
servigos de relevancia, como a escola bésica, os servigos de notariado, o auditério municipal,
0s servicos de seguranga social e ainda um hipermercado. A zona do campo de volei de praia,
junto ao clube naval, denota alguns sinais de desqualificacao e uma imagem pouco cuidada,
registando maior uso durante o periodo do veréo.

O Municipio da Madalena tem intervindo na requalificacdo do centro histérico da vila e na
melhoria das condigbes de circulacéo, conferindo ao espago publico um ambiente renovado,
em prol da sua apropriacéo e uso pela populacéo, reabilitando vias e passeios, o mobiliario
urbano e a estrutura verde, conferindo de forma progressiva uma imagem renovada ao centro
da vila e uma funcionalidade mais adequada aos diferentes usos instalados.

A estratégia de reabilitacdo do centro histérico da vila esta concordante com o PIRUS, sendo
importante a sua continuidade através de acdes que possam ter o seu enquadramento no
ambito da delimitagao da ARU e uma relacéo funcional e de estrutura urbana coerente com as
restantes unidades homogéneas.

> 31

swuu;:onss

et



MADALENA | DELIMITAGAO DE 6 AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) NO CONCELHO —
MADALENA, BANDEIRAS, CANDELARIA, CRIAGAO VELHA, SAO CAETANO E SAO MATEUS

R2. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA MADALENA

AGOSTO DE 2018

CAMPO DE JOGOS E ZONA INDUSTRIAL

\\ B Z },x P < % ‘." ! / / 1‘, A DoAY, SN

> 32

SP......




MADALENA | DELIMITAGAO DE 6 AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) NO CONCELHO —
MADALENA, BANDEIRAS, CANDELARIA, CRIAGAO VELHA, SAO CAETANO E SAO MATEUS

R2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DA MADALENA

AGOSTO DE 2018

Descrigao:

Com localizacao no extremo norte da vila da Madalena, esta unidade integra essencialmente
as areas de implantacdo do campo municipal de futebol da Madalena, da pista de patinagem,
do estaleiro naval e da zona industrial.

O acesso a zona do campo municipal de futebol e da pista de patinagem faz-se pela Avenida
Machado Serpa (a norte junto aos estaleiros e a sul a partir do largo Cardeal Costa Nunes),
enguanto o acesso a zona industrial faz-se a norte pela Avenida Machado Serpa e a sul a partir
da rotunda entre a Rua Carlos Dabney e a Rua do Colégio (ER1-1A), eixo esse que permite a
passagem de veiculos pesados, desviando assim a sua passagem do interior do centro
histérico da vila.

A area associada as infraestruturas de pratica desportiva contempla o campo municipal de
futebol e respetivas estruturas de apoio, uma pista de patinagem (patinédromo municipal) e
um pequeno campo de futebol localizado nas traseiras do antigo quartel dos bombeiros
voluntérios, onde o acesso é feito através de uma zona de circulagéo informal em piso de terra
batida. Tratando-se de locais de acrescida importancia no plano das dinamicas sociais,
culturais e desportivas de qualquer territério, na vila da Madalena constata-se que as referidas
infraestruturas carecem de modernizacao e de uma interven¢ao generalizada de reabilitagao
dos espacos envolventes e de enquadramento que dignifiquem o local e que potenciem um
acréscimo de condigbes para o convivio social e para a pratica desportiva.

A zona do campo de jogos da Madalena é ainda local de realizagéo frequente de eventos
culturais e festivais, fatores acrescidos de interesse numa acao integrada de reabilitagao do
espaco.

Nesse sentido, é de salientar que o Municipio identificou, no PIRUS, a requalificagao deste
espaco como uma das intervencOes estratégicas para a vila, através da acao “P 04 —
Reabilitacdo do centro logistico das associagbes sociais, culturais e desportivas”. Atraves
desta acao, pretende dar inicio a um processo de modernizacao das infraestruturas existentes,
através da sua refuncionalizagcdo e da otimizagéo das instalacdes ja existentes, instalando
neste espaco de forma gradual, diversas entidades e associa¢oes de atuacao local, como a
Delegacao de llha dos Desportos dos Acores, as Associacoes de Patinagem e de Ténis de
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Mesa da ilha do Pico, o Pico Automovel Clube, bem como novas valéncias como o novo Museu
de Cachalotes e Lulas (temporariamente no Posto de Turismo), um centro de aprendizagem
da Universidade Aberta, e a Cruz Vermelha.

A confrontar com a zona desportiva, estdo o entreposto de pesca e a zona industrial da
Madalena, a qual contempla atualmente armazéns onde estdo instaladas atividades de
carpintaria, mecanica, abastecimento alimentar e estaleiros de empresas de construcao civil.
De importancia fulcral para o desenvolvimento econémico do concelho e para a sua afirmacao
enquanto nova centralidade da atividade industrial e empresarial no concelho e na regiao, a
requalificacdo desta area encontra-se sinalizada no exercicio de mapeamento do PO Acores
2020 para infraestruturas de acolhimento empresarial.

Com efeito, denota-se atualmente um reduzido numero de espagos e em areas bastante
confinadas que nao permitem responder as necessidades atuais de crescimento de negoécios
e de instalacao de novas empresas, enquanto o espaco exterior demonstra alguma falta de
ordenamento, degradacao da superficie viaria e inexisténcia de uma clara separacdo do eixo
viario para os canais de circulacdo pedonal. A curto/médio prazo, ganha relevo a requalificacao
desta zona da vila, com a instalacdo de novos armazéns, areas comerciais e plataforma
logistica, bem como da dotacdo de infraestruturas modernas que possam dar resposta as
necessidades atuais e futuras. Nas proximidades, em plena Avenida Machado Serpa, junto
aos estaleiros do Porto da Madalena, encontra-se um antigo moinho de vento - o Moinho do
Saca. Originario do século XIX, afirma-se como um elemento de valor patrimonial, mantendo,
ainda, alguns dos seus principais tracos arquiteténicos originais.

As zonas do campo municipal e industrial desempenham um papel dinamizador da ARU da
Madalena, quer seja pela sua dimensao e papel na estrutura da malha urbana, quer seja pela
importancia que detém em termos socioeconémicos. A sua requalificagéo, aqui realcada e ja
sinalizada em documentos estratégicos, poderao ser um passo determinante na revitalizacéo
urbana da Madalena, proporcionando espagos urbanisticamente e ambientalmente
qualificados para o uso publico e para o desenvolvimento de atividades econdmicas, e
conferindo um enquadramento condigno a entrada norte da vila.
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Descricao:

Voltada para os ilhéus da Madalena e para a ilha do Faial, a zona da Areia Larga é
historicamente o local de fixagao inicial de populacao na freguesia da Madalena, sobretudo
pescadores, na primeira metade do século XV.

A frente litoral desenvolve-se essencialmente entre o lugar da Areia Funda e o cais da Areia
Larga, tendo como principal eixo viario estruturante a Avenida Padre Nunes da Rosa, onde a
distribuicao é feita a partir desta, pela Rua Alexandre Herculano, Rua Padre Nunes da Rosa e
Rua da Cofaco. As ruas Professor Vitorino Nemésio e José Martins Garcia, a norte, e a Rua
Doutor Manuel de Arriaga, a sul, fazem a ligacdo com a ER1-1A.

A ocupacéo ¢ feita predominantemente segundo o sistema viario, comportando moradias,
espacos de restauracéo, apartamentos turisticos e um importante nucleo industrial e
empresarial, que integra as instalagdes da COFACO (em processo de modernizagao iniciado
recentemente) e a sede da Adega Cooperativa Vitivinicola da ilha do Pico. As areas nao
edificadas, bastante representativas no contexto da unidade, sao maioritariamente ocupadas
por terrenos de cultivo e areas arborizadas, dando-se 0 surgimento de novas construgoes
essencialmente no setor norte.

A circulagado nas artérias existentes ¢ feita, regra geral, de forma desafogada nos dois sentidos,
situacdo possivel gracas aos perfis largos e passeios generosos em betdo que, em
complemento ao bom estado geral da superficie viaria, ndo criam constrangimentos a
circulagao. Os locais para estacionamento encontram-se localizados em pequenas bolsas e
ao longo de baias delimitadas para tal.

A frente diretamente voltada para o mar é aquela que apresenta um maior grau de
desqualificacao. Desde o extremo norte, onde se localiza a piscina municipal, até ao extremo
sul (cais da Areia Larga), a circulagéo ¢ feita através de uma via informal em piso de terra, cujo
estado e proximidade ao mar nao oferece as melhores condi¢cdes de conforto e de seguranca.

A nivel visual e paisagistico, a area é pautada pela presenga de edificios em ruina e de algum
patrimoénio edificado, como a Ermida de N.2 S.@ da Boa Viagem. A imponéncia das instalagoes
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fabris da COFACO, em mau estado de conservagao, marcam a paisagem deste local, numa
zona de importancia acrescida para a vila, onde se estabelece uma forte relacao com o mar.

A presente unidade apresenta condicdes para um desenvolvimento urbano integrado e
centrado na estreita relacao histérica e cultural que marca a identidade local, criando-se
condicdes para a concegéo de espaco publico de qualidade e de uma organizacdo da
estrutura urbana que permita compatibilizar funcgoes.

E nesse sentido que o PIRUS da vila da Madalena identificou a frente costeira da presente
unidade como uma das prioridades de intervengéo para o seu territério, programando agoes
de reabilitagdo que permitam criar um percurso qualificado urbanistica e ambientalmente, com
condicdes de uso e de permanéncia acrescidas por parte da populacéo local e visitante.

O largo da Areia Funda é também o local de término de um trilho pedestre homologado (trilho
das Vinhas da Criagao Velha), facto que acrescenta potencial a esta area enquanto ponto de
contacto e de estadia (com base no acesso a melhores infraestruturas, pequeno comércio e
servigos), atestando também a capacidade e as possibilidades abertas por intervencoes de
reabilitacao urbana poderem contagiar positivamente as zonas envolventes.

No extremo sul desta unidade, com acesso a partir da Areia Larga, o eixo marginal composto
pela Rua Jodo Lima Whitton delimita a ARU até zona préxima da Casa do Verdelho, onde para
interior, a paisagem denota ja a presenca de alguma vinha e vegetagao natural.
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ZONA DE EXPANSAQ INTERIOR
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Descrigao:

A zona de expansao interior consiste no primeiro anel de evolucao do centro da vila, associado
aum eixo viario de importancia acrescida nas ligacoes entre concelhos, a Estrada Longitudinal,
que faz a ligacao com Sao Roque do Pico e com Lajes do Pico, servindo assim como elemento
indutor do surgimento de novas ocupacoes. A norte, ndo é desprezar a influéncia nesta zona
de outro eixo viario de importancia semelhante, a ER1-1A.

Esta unidade abarca uma grande area composta essencialmente por conjuntos urbanos de
uso habitacional, desde a Rua Carlos Dabney a norte até a Canada de Joao Paulino a sul. Com
estrutura urbana irregular e ocupacao dispersa, a topografia predominantemente plana e de
baixo declive tem viabilizado a instalacdo de novas infraestruturas e equipamentos de uso
publico neste setor da freguesia da Madalena, verificando-se, no entanto, que esta € uma éarea
de transicdo entre a zona baixa e a zona alta da ilha, & medida que se percorre a Estrada
Longitudinal no sentido poente-nascente.

O edificado de uso habitacional (geralmente moradias unifamiliares) concentra-se ao longo da
Rua Dr. Manuel de Arriaga, Rua Conselheiro Miguel Anténio Silveira e Rua Dr. Jaime Garcia
Goulart (ER1-1A), no Bairro do Granel e na Rua Marilia Cecflia do Amaral, e na Estrada
Longitudinal.

Nesta &rea, nas proximidades do centro tradicional da vila, salienta-se a presenca do edificio
dos servicos do registo civil, o edificio da Biblioteca e Auditério Municipal e, ainda, os servigos
de seguranga social. Na Rua Carlos Dabney o edificado destinado a habitagao esta intercalado
com zonas verdes informais e terrenos expectantes e com comércio.

Esta € uma zona na qual tém surgido algumas transformacoes e dinamicas de ocupacao no
decorrer dos Ultimos anos, especialmente no que concerne a equipamentos de utilizagao
coletiva e a servigos publicos e sociais, como € o caso da Escola Basica e Secundaria Cardeal
Costa Nunes (construida em 1996 e ampliada em 2009) e beneficiacdo da sua envolvente; a
construcao do parque de campismo da Madalena e das suas estruturas de apoio; a
construcdo do novo Centro de Saude da Madalena; e ainda, e ampliacdo do lar de idosos da
Santa Casa da Misericordia da Madalena. A nivel comercial, é possivel destacar a presenca
de um hipermercado na Rua Secretério Teles Bettencourt.
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A presenca de espacos urbanizaveis e de algumas zonas de vazio urbano justificam também
a sua incluséo deste territério em ARU, de forma a se integrar o processo de reabilitagao
urbana e as futuras ocupacoes. As boas acessibilidades existentes, a proximidade ao centro
tradicional da vila e ao mar, em complementaridade com a localizag&o de novas valéncias,
fazem desta drea um prolongamento natural do crescimento urbano sustentado e estruturado,
a sul, criando assim condigcoes para a definicao de novos polos geradores de dinamica e de
novas centralidades na vila e no concelho.
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Descrigao:

Esta unidade corresponde a expansao da area anterior para norte e este da ARU, abarcando
essencialmente os nlcleos urbanos de Toledos e Biscoitos.

O lugar de Toledos tem o seu nlcleo edificado assente essencialmente ao longo da Rua Dr.
Joao Menezes, configurando assim uma faixa de espaco urbano que se estende para norte
desde a Rua do Colégio. Com uma malha pouco densa, que intercala a habitagdo com o
terreno de cultivo, tem vincados os tracos da ruralidade, pese embora a curta distancia ao
centro da vila da Madalena. No seu centro funcional, destaca-se o centro social que junta
diversas valéncias como ATL, centro ocupacional, o Grupo Desportivo dos Toledos e ainda um
bar.

Noutros elementos de particular importancia em Toledos, salienta-se o antigo edificio escolar
do 1.° ciclo, em estado de degradacéo visivel, a Ermida das Almas (séc. XVII/XVII) e a antiga
Casa Conventual dos Jesuitas, um edificio devoluto de 2 pisos e de origem construtiva no
século XVIII.

Pela Rua do Colégio (ER1-1A) é feita a entrada na vila da Madalena nas deslocagbes com
origem na freguesia de Bandeiras e no concelho de Sao Roque do Pico. Aqui localiza-se o
nulcleo de Biscoitos, estruturado essencialmente em torno desse eixo viario de importancia
superior.

Ao longo desta via intercala-se o edificado destinado a habitagao com zonas verdes informais
e terrenos expectantes. O comércio esta presente, num enquadramento de vegetacao arborea,
essencialmente platanos situados nos limites dos eixos onde ndo existe uma clara separagao
entre os canais de circulagao pedonal e automovel.

Na Rua do Colégio, salienta-se a presenca do novo quartel de bombeiros da Madalena.
Merece referéncia o edificio do antigo Hotel do Pico, atualmente sem uso, que pelo seu
enquadramento, porte e potencial de utilizagao, podera beneficiar das vantagens inerentes a
inclusao em ARU.

No nucleo de Biscoitos as frentes edificadas correspondem a um interessante nimero de
casario com traca tradicional, em alguns casos em franca necessidade de reabilitacdo. Nesta
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zona, a presenga do Museu do Vinho confere alguma nobreza e um importante fator de
atratividade turistica a este lugar, onde se exibe, num enquadramento envolto por vinhas e
edificios anexos, a histéria da principal atividade econémica que ali se desenvolveu.

Além dos beneficios 6bvios associados a requalificacao do edificado, das infraestruturas e do
espaco publico, o alargamento da ARU a estas zonas da freguesia e ao seu conjunto
populacional ganha importancia acrescida pela articulagao que possa existir com outras acoes
projetadas pelo Municipio em zonas de relativa proximidade. Nesse sentido, é de referir a
intencao da criagao da ciclovia da Madalena, um projeto que pretende ligar a vila (desde a
Areia Larga) até ao aerédromo (zona do Cachorro), potenciando assim o uso de modos de
deslocagcao mais sustentaveis que, a longo prazo, pela sua importancia e relevancia no
paradigma atual e futuro em matéria de mobilidade, potenciam a expansdo para uma rede
mais alargada que abranja os nucleos envolventes a vila.
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—4 44

SP......




MADALENA | DELIMITAGAO DE 6 AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) NO CONCELHO —
MADALENA, BANDEIRAS, CANDELARIA, CRIAGAO VELHA, SAO CAETANO E SAO MATEUS

R2. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA MADALENA

AGOSTO DE 2018

Descrigao:

Esta unidade abarca essencialmente a area de expansao mais afastada da vila, que se estende
desde o nucleo de Sete Cidades, a norte, passando por Cabo Branco, até ao nucleo de
Valverde, a sul da ARU.

O aglomerado de Sete Cidades caracteriza-se por uma concentracao em torno das ruas
Francisco Inacio de Medeiros, Rua Padre Manuel Garcia Dutra e Rua Sociedade Filarménica
Lira Madalenense. O seu centro funcional dista cerca de 1,5 km do centro tradicional da vila
da Madalena, sendo composto essencialmente por habitagdes unifamiliares de 1 a 2 pisos,
que de forma isolada ou geminada, confinam com os arruamentos de tracado e perfil irregular,
onde estdo ausentes os canais destinados a circulacdo de pessoas. Deste nlcleo, destaca-se
a presenca de pequeno comércio, da sede da Filarménica Lira Madalenense, do Império do
Espirito Santo (construida em 1897) e da Ermida de Nossa Senhora da Conceicéo.

Sao visiveis casos pontuais de degradagao do edificado, sendo que neste lugar é possivel
observar os resultados de acdes de beneficiacdo do espaco publico e da qualidade de
circulacéo, especialmente ao nivel do melhoramento de pisos e da construcéo de 2 parques
de estacionamento com capacidade préxima dos 30 lugares cada. A vocagao habitacional
desta zona da freguesia da Madalena devera ser reforcada em breve, com o surgimento de
um novo loteamento habitacional.

No lugar do Cabo Branco a ocupagéo da-se em torno da Rua Secretario Telles Bettencourt e
da Rua Maestro Simaria, destacando-se a presenca da capela do Espirito Santo, construida
em 1912,

O pequeno nucleo de Valverde consiste numa polaridade do extremo sul da ARU da Madalena.
De cariz essencialmente habitacional, estrutura-se nas ruas das Dores e do Capitao Mor. Aqui
situa-se o bairro construido pelo Governo Regional para realojamento de familias da Madalena
cujas habitacoes foram destruidas pela catastrofe do sismo de 9 de Julho de 1998. Com
inauguracao em 2006, predomina uma ocupacgao urbana em edificios em banda (moradias),
ao longo da via. Fruto da baixa idade, o edificado encontra-se em bom estado geral de
conservacao, embora 0 mesmo nao se verifiqgue no espago publico, com necessidades de
requalificagao visiveis.
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Além da ocupagao quase exclusivamente habitacional, no Valverde destaca-se, em termos de
patrimoénio historico, a Casa do Capitao-Mor, severamente atingida pelo sismo, cujas ruinas
foram preservadas aquando da construcdo do bairro, e duas ermidas do Espirito Santo,
datadas de 1944 e 1949.
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4.2. Populacao e edificado

\

Os dados gerais seguidamente apresentados correspondem a uma aproximacdo a area de
intervengdo da ARU, abrangendo 47 subseccoes estatisticas (Figura 16), integradas no lugar
estatistico de Madalena. Nao sendo possivel fazer corresponder as subsecgbes estatisticas
diretamente com os limites da ARU, o critério utilizado baseou-se na selecdo das subsecgdes que
melhor caracterizam e se aproximam da area integrada na proposta da ARU.

D Subsecgoes estatisticas (INE 2011)

Figura 16. ARU da Madalena- subsecgdes estatisticas de 2011.
Fonte: SPI, com base nos dados do INE

A data dos Censos de 2011, o territério da ARU contava com um total de 2303 habitantes,
correspondendo a uma densidade populacional de cerca de 6 hab./ha. Englobava, em 2011, um
conjunto de 935 edificios classicos, com funcdes maioritariamente habitacionais (93,5% dos
edificios sédo exclusivamente residenciais) e um total de 1006 alojamentos, dos quais 10,6% se
encontravam vagos (
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Tabela 1).

Tabela 1. Caracterizagao estatistica da ARU — area territorial de referéncia.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Densidade el e
Superficie | Habitantes Edificios | Exclusivamente | Alojamentos | Alojamentos

(ha) (N.0) (hgg7ha) . Residenciais . vagos (%)

Madalena 347,38 2303 6 935 874 1006 10,6

Em 2011, os individuos residentes (2303) na ARU representavam 39% do total da populagao
concelhia. Segundo os dados analisados, verificou-se um aumento populacional de 1,8% face a
2001, traduzindo uma tendéncia de aumento populacional que contraria a observada no total do
concelho, onde se registou uma diminuicao do nimero de habitantes de 1,4%, em igual periodo
(Tabela 2).

Tabela 2. Populagao residente, em 2001 e 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacao e Habitagao 2001 e 2011

. . Populacéo residente Populacéo residente Variagao populacional
Unidade territorial 2001 2011 2001 — 2011 (%)
Concelho 6136 6049 -1,42
ARU 2345 2303 1,8

A anélise da estrutura etaria da populacéo residente na ARU revela caracteristicas semelhantes ao
conjunto do concelho. Em 2011, a populacdo idosa residente no territorio abrangido pela ARU
correspondia a 17%, enquanto a populagao jovem apresentava proporgoes de 14% na faixa etaria
dos 0 aos 14 anos e 13,1% no grupo dos 15 aos 24 anos. Em 2011, o indice de envelhecimento na
ARU era de 123, um valor semelhante ao verificado no concelho (126) (Tabela 3).

Tabela 3. Populacéao residente, por grupos etérios, em 2011,
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

15 - 24 anos 25-64 anos | Mais de 65 anos

indice de

Unidade territorial ¢
envelhecimento

Concelho 879 14,5 12,5 | 3307 | 54,7 | 1109 18,3 126

ARU 319 | 139 | 301 13,1 1292 | 56,1 391 17,0 128

O nivel de escolarizagdo da populagdo residente na ARU, principaimente nos niveis de
escolarizacao mais elevados, é superior ao conjunto da populagéo do concelho, apesar de apenas
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22% da populacao residente na ARU ter formagao igual ou superior ao 9.° ano de escolaridade
(Tabela 4). Cerca de 33% dos habitantes na ARU apenas completou o 1.° ciclo do ensino basico,
13% da populagao completou o 2.° ciclo e 17% concluiu o 3.° ciclo. Em relacdo ao ensino

secundario, verifica-se que 14% da populacao residente na ARU completou este nivel de ensino,

enquanto que no concelho esse valor é de 12%. No que se refere ao ensino superior, a

percentagem de populacado residente que completou este nivel de escolaridade € de 7%,
ligeiramente superior aos 6,5% de populacao residente no concelho com curso superior.

Tabela 4. Nivel de escolaridade da populacéo residente, em 20112,
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011
N&o sabe

Unidade Pop. ler / E.B. E.B. E.B. Ensino | Ensino pos- Ensino
—— residente escrever 1°ciclo 2°ciclo 3°ciclo Secund. | secundario Superior
(N°) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Concelho 6049 34 345 13,2 15,7 12,2 1,0 6,5
ARU 2303 35 334 13,0 17,2 13,9 11 73

No que diz respeito aos nimeros do emprego verificados em 2011, constata-se que, nessa data,
93% da populacéao ativa da ARU estava empregada, maioritariamente no setor terciario (65% da
populacéo empregada), valor ligeiramente superior ao verificado no concelho. O setor secundario
contava com 23,5% da populagédo empregada residente na ARU e o primario com apenas 5%

(Tabela 5). Destaca-se que 92% da populagao residente empregada trabalha no concelho da
Madalena.

Tabela 5. Populagao empregada, por setor de atividade, em 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

PothJ.Iagao POpUlaQZO Setor primario Setor secundario Setor terciario
Unidade territorial Ul empregada

Concelho 2799 2617 93,5 10,9 23,3 1662 59,4

ARU 1091 1016 93,1 64 6,3 260 25,6 692

68,1

2 A tabela apenas considera a populagao residente com niveis de ensino completos, pelo que o somatério das vérias
categorias nao totaliza 100%.
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No que concerne ao tecido edificado, segundo os dados de 2011, a ARU integrava um total de 809
edificios classicos. A construcao do edificado realizou-se predominantemente nos periodos de
1991-2001 e 2001-2011 (581 edificios, 62%) (Tabela 6). Os edificios s&o constituidos
maioritariamente por 1 ou 2 alojamentos (97%) e por 1 ou 2 pisos (cerca de 99%) (Tabela 7).

Tabela 6. Data de construgao dos edificios.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Unidade | Antes 1919 | 1919-1945 [1946-1960 | 1961 - 1970 [ 1971-1980 | 1981 - 1990 | 1991 - 2000 | 2001 - 2011

territorial
Concelho | 98 3,2 150 49 | 237 | 7,7 | 203 | 66 | 341 | 11,0 | 459 | 149 | 708 | 229 | 891 | 28,9

ARU 34 | 36 36 39 | 50 | 53| 39 |42 | 74 |79 |121 129|292 | 312 | 289 | 30,9

Tabela 7. Tipologias dos edificios.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagao 2011

Edificios classicos Edificios classicos
: Eg|f|g|os construidos construidos Edificios com Edificios Edificios
Unidade | classicos estruturalmente p/ estruturalmente p/ : com3ou [ comb5ou
. ; ; ; 1 0u 2 pisos : .
territorial possuir 1 ou 2 possuir 3 ou mais 4 pisos mais pisos
alojamentos alojamentos
Concelho 3087 3 056 99,0 18 0,6 3046 | 98,7 | 39 | 1.3 2 0,1
ARU 935 910 97,3 17 1,8 921 985 | 13 1.4 1 0,1

O parque edificado apresentava, em 2011, um forte cariz habitacional (94% dos edificios eram
exclusivamente residenciais), somando 995 alojamentos familiares de residéncia habitual (80% do
total) e 107 alojamentos familiares vagos (11%), valor ligeiramente superior a percentagem
verificada no concelho (9,9%) (Tabela 8).

Tabela 8. Tipologias dos alojamentos.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Alojamentos Alojamentos Alojamentos familiares | Alojamentos familiares
Unidade territorial familiares | familiares classicos | de residéncia habitual vagos
Concelho 3162 3162 2093 65,9 315 9,9
ARU 998 998 798 80 107 10,6
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4.3. Sintese conclusiva

A ARU da Madalena abrange um territério extenso e diversificado ao nivel da sua organizacéo
espacial, estrutura urbana e funcionalidades. Este é um territério que atravessa um periodo de
transformacao no seu enquadramento socioecondémico, em grande parte fruto do desenvolvimento
turfstico que a regiéo atravessa e do qual, a ilha do Pico e o concelho da Madalena em especial,
possuem caracteristicas e peculiaridades que podem contribuir fortemente para um incentivo aos
investimentos para reabilitacdo, da iniciativa publica ou privada, que alavanquem a requalificagao
do territério enquanto motor do progresso social, cultural e econémico.

No territério abrangido pela ARU, o bom nivel infraestrutural e as boas acessibilidades terrestres e
maritimas, o grande potencial turistico, as qualidades ambientais e a identidade local baseada na
relacdo com aterra e 0 mar, sdo apenas alguns dos fatores que poderao contribuir para o sucesso
de intervencgbes de reabilitagcdo conjunta de uma freguesia que se expande, formando novas
centralidades. Em contraponto, tal como as restantes ilhas do arquipélago, os efeitos da
ultraperificidade que se fazem sentir ainda funcionam como grandes condicionantes ao
desenvolvimento e a coesao territorial.

De seguida, na Figura 17, € apresentada uma sintese do diagnéstico da ARU, nos seus principais
aspetos positivos e negativos.
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o Declinio populacional, contribuindo
Polo de referéncia e elemento . .
. . . . para a reduzida dimenséo urbana e
dinamizador de sinergias

L , populacional;
territoriais relevantes a nivel
regional e local; Populacdo maioritariamente com
, o qualificagbes abaixo do nivel
Forte interdependéncia entre a o b
o secundario;
producéao vinicola e o setor
turistico local; Falta de urbanidade e de

o . condigdes, em alguns locais, que
Fluxos turisticos potenciados ' o
} potenciem a vivéncia urbana;
pelo atual modelo de exploracao

dos voos comerciais na Regiao; Identificacéo de edificios em

. o o situagao de degradacao e
Atrativos turisticos de exceléncia A
. o obsolescéncia;
associados a paisagem e cultura;

o Conflitos decorrentes da falta de
Principal porta de entrada da llha
. condicOes para a circulacao de
do Pico;
pedes em seguranca e conforto;

Acbes de regeneracao urbana
o . Focos de degradagao funcional e
definidas no PIRUS e operagoes

o desqualificacdo dos espacos
de reabilitacdo em curso. _ o
industriais.

Figura 17. Sintese do diagnostico da ARU da Madalena.
Fonte: SPI

> 52

swuu;:ones

2N ~
qDA?MADPf



MADALENA | DELIMITAGAO DE 6 AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) NO CONCELHO —
MADALENA, BANDEIRAS, CANDELARIA, CRIACAO VELHA, SAO CAETANO E SAO MATEUS

R2. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DA MADALENA

AGOSTO DE 2018

5. Beneficios fiscais e outros estimulos a reabilitacao urbana

5.1. Beneficios fiscais
Beneficios fiscais relativos aos impostos municipais sobre o patriménio

De acordo com o RJRU, a delimitacdo de uma ARU obriga a definicao, pelo Municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o
Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de
imoéveis (IMT), nos termos da legislacéo aplicavel. O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), no seu
artigo 45.° (Prédios Urbanos Objeto de Reabilitagéo)'®, estabelece o quadro de beneficios fiscais
aplicavel a estes impostos municipais, que seguidamente se descreve de forma sucinta.

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

Isencao por um periodo de 3 anos, eventualmente renovavel por mais 5 anos.

Aos imbveis que preencham os requisitos de acesso ao beneficio fiscal estabelecidos no n.° 1 do artigo
45.° aplica-se a isencao do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario,
por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagao
propria e permanente.

IMT - Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imoveis

Isencao nas aquisigoes de iméveis destinados a intervengdes de reabilitagdo e na primeira transmissao

do imével reabilitado, quando destinado a arrendamento habitacional permanente ou a habitacao
prépria e permanente (quando localizado em ARU).

Aos imbveis que preencham os requisitos de acesso ao beneficio fiscal estabelecidos no n.° 1 do artigo
45.°, aplica-se a isengao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisicoes
de imoveis destinados a intervencdes de reabilitacéo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no
prazo méaximo de trés anos a contar da data de aquisicdo; bem como na primeira transmissao, subsequente
a intervencgao de reabilitacéo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado
em area de reabilitacéo urbana, também a habitagao propria e permanente.

¥ Na redacao dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que aprova o Orcamento de Estado para o ano de 2018.
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Assim, os predios urbanos, ou fragdes autdbnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados
em ARU, caso preencham os requisitos estabelecidos, beneficiam dos seguintes incentivos:

Isencao de IMI, pelo periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao das obras
de reabilitagdo dos prédios ou fracbes autbnomas, eventualmente renovavel, a
requerimento do proprietario, por mais 5 anos, no caso dos imdéveis afetos a arrendamento
habitacional permanente ou a habitacao propria e permanente.

Isencdo do IMT nas aquisicbes de imdveis destinados a intervengbes de reabilitacéo,
desde que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos apos a sua aquisicéo, bem como
na primeira transmissdo apods a intervencdo de reabilitagdo, nos imdveis destinados a
arrendamento habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU, destinado

habitacao propria e permanente.

Adicionalmente, contempla-se a possibilidade de reducao a metade das taxas devidas pela
avaliagdo do estado de conservagao, necessaria, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 45.°
do EBF, para justificar a atribuicao dos beneficios identificados supra.

Beneficios fiscais relativos a outros impostos (IVA, IRS e IRC)

Sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
(ou fragdes) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitagéo urbana, nos
termos estabelecidos na legislacao aplicavel, designadamente os estabelecidos no cédigo do IVA
e no artigo 71.° do EBF (Incentivos a reabilitacao urbana), conforme seguidamente se descrevem.

IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

Aplicacdo de taxa reduzida de 4% nos seguintes casos:

= Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitagéo
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de requalificagéo e reabilitagdo de
reconhecido interesse publico nacional.

Empreitadas de reabilitagdo de iméveis que, independentemente da localizagdo, sejam

contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado pela sua sociedade
gestora, ou pelo Instituto da Habitagao e da Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), bem como as
que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagao
de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.

Informacao adicional: Codigo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24)
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IRS - Imposto sobre o Rendimento Singular

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietério relacionados

com a reabilitacéo de iméveis localizados em “area de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacao ou iméveis arrendados passiveis de atualizacéo faseada das rendas
nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU que sejam objeto de agdes de reabilitacao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués decorrentes da
primeira alienacéo, subsequente a intervengéo, de imovel localizado em area de reabilitacédo urbana, séo
tributadas a taxa autbnoma de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués, sao
tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis situados em “area de reabilitagdo urbana”, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou iméveis arrendados passiveis de atualizacao faseada
das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitagao.

Informag&o adicional: Numeros 4, 5 e 7 do artigo 71.° do EBF

IRS e IRC - Fundos de investimento imobiliario

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario

que operem de acordo com a legislacéo nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31
de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a agdes de
reabilitacéo realizadas nas areas de reabilitagao urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos de investimento referidos, pagos ou
colocados a disposigao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo mediante operagao de resgate,
séo sujeitos a retengao na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situagoes referidas no
EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participagao nos fundos de investimento referidos é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam
sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do &mbito
de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

Estes incentivos fiscais sdo aplicaveis aos iméveis objeto de acdes de reabilitagao iniciadas apds 1 de
janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

Informacao adicional: Nimeros 1, 2, 3 e 21do artigo 71.° do EBF
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Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as acoes de reabilitacéo

Para efeitos de concessao dos incentivos associados a reabilitagdo urbana incidentes sobre os
impostos antes referenciados, importa ter em consideragcao os requisitos estabelecidos nos artigos
45°¢ 71.°do EBF.

IMl e IMT

Os prédios urbanos, ou fragdes autonomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de

reabilitacao urbana beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI e IMT, desde que preencham cumulativamente
as seguintes condicoes.

Sejam objeto de intervengdes de reabilitagéo de edificios promovidas nos termos do RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

Em consequéncia da intervengdo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de
conservacéo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abiril.

O reconhecimento da intervencéo de reabilitagao para efeito de atribuicao dos incentivos ao nivel do IMI e
IMT deve ser requerido conjuntamente com a comunicacgéo prévia ou com o pedido de licenca da operagao
urbanistica, cabendo a camara municipal competente (ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagao
urbana) comunicar esse reconhecimento ao servigo de finangas da area da situagao do edificio ou fracao,
no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagao do estado de conservagao resultante das
obras ou da emissao da respetiva certificagao energética, se esta for posterior.

A anulacgao das liquidacdes de IMI e de IMT e as correspondentes restituicoes sao efetuadas pelo servico
de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagao prevista na parte final do nimero anterior.

A prorrogacao da isengao de IMI estéa dependente de deliberacao da assembleia municipal, sob proposta
da camara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela camara municipal nos termos
anteriormente descritos.

Informag&o adicional: Nimero 1 do artigo 45.° do EBF
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IRS e IRC

As ‘agbes de reabilitagdo’ devem corresponder a intervencdes de reabilitagdo de edificios, tal como

definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condicoes:

Da intervencao resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservacédo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos

anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor
patrimonial tributério do imével e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovacéo do inicio e da concluséo das ‘acoes de reabilitacdo’ é da competéncia da camara municipal
ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacéo urbana para a éarea da
localizagao do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras
compreendidas na agéo de reabilitagao, tendo em conta os critérios estabelecidos.

Informag&o adicional: Nimeros 23 e 24 do artigo 71.° do EBF

Para efeito da aplicacdo dos incentivos descritos, deve atender-se aos seguintes conceitos:

‘Area de reabilitagdo urbana’ — a area territorialmente delimitada nos termos do RJRU:

‘Estado de Conservagao’ — O estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime
de determinacéo do nivel de conservacéo dos prédios urbanos ou fragbes autébnomas,
arrendados ou néo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacao urbana e de conservagao do edificado.

Os referidos niveis associados ao estado de conservagdo do imoével sdo os seguintes: 5 —
Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2 — Mau; 1 - Péssimo.

A comprovacéo do inicio e da conclusdo das agbes de reabilitacdo é da competéncia da camara
municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas
na acéo de reabilitacdo. A cdmara municipal é a responséavel pelo procedimento de vistorias e
aprovagao da concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo das obras, atestada pelos
servigcos municipais competentes.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitagao, os interessados devem facultar a
camara municipal prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos 0s documentos necessarios.
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5.2. Outros estimulos a reabilitacao urbana

Simplificagao administrativa, programas e instrumentos financeiros

Além do quadro de beneficios fiscais antes apresentado, os proprietarios e investidores no dominio
da reabilitagao urbana terdo ao seu dispor o conjunto de instrumentos de politica de reabilitacdo
urbana, quadro no qual se destacam os programas, instrumentos financeiros e simplificacao
administrativa recentemente produzidos.

Regime Excecional da Reabilitacdo Urbana

O Regime Excecional para a Reabilitacao Urbana foi aprovado através do Decreto-Lei n.° 53/2014,
de 8 de abril. Contempla um conjunto de normas destinadas a simplificar e estimular o processo
de reabilitagao do parque edificado. Com este regime excecional, as obras de reabilitacdo do
edificado ficam dispensadas do cumprimento de determinadas normas técnicas aplicaveis a
construcao, pelo facto de essas normas estarem sobretudo orientadas para a construgao nova e
nao para a reabilitacdo de edificios antigos e de diferentes épocas de construcéo.

Este regime engloba os edificios ou fracdes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estao abrangidas
as obras de conservacao, de alteracao, de reconstrugao e de construgao ou ampliagao (neste caso,
condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os alinhamentos e cérceas,
e ndo agravem as condicOes de seguranca e salubridade).

Trata-se de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura econdémica e
social extraordinaria. E também temporario porque vigora até 9 de abril de 2021.

Programa "“Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel”

Este programa, da responsabilidade do IHRU, tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operacdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior
a 30 anos, situadas em ARU, que apods reabilitacdo deverao destinar-se predominantemente a fins
habitacionais e as fragdes a arrendamento em regime de renda condicionada. Podem também ser
concedidos empréstimos para a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos situados fora de
ARU, desde que carecam de obras de reabilitacdo integral e sejam constituidos exclusivamente
por fracdes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre o mesmo que lhe permitam oneré-lo e agir como dono de obra no &mbito de
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contratos de empreitada e que promova a operacao de reabilitagao por si ou em conjunto com
outros contitulares.

Instrumento Financeiro para Reabilitacéo e Revitalizacao Urbana (IFRRU 2020)

A regeneracéo e a revitalizacéo fisica, econémica e social em zonas urbanas integram uma das
areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizagdo dos instrumentos
financeiros, na prossecucgao dos objetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via da
reabilitacao fisica do edificado destinado a habitagéo, comércio ou servicos, bem como do espaco
publico envolvente.

O IFFRU 2020, constituido através da Resolugéo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 52-A/2015,
de 23 de julho, é um veiculo preferencial para maximizar a aplicagcao dos fundos comunitarios
disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos programas operacionais tematicos e
regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneragao e revitalizacao urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervencao, em que as funcdes de gestao e de
acompanhamento do instrumento financeiro sao cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar
junto do IHRU, e as fun¢des de apreciacao e aprovacgao da politica de investimento e do programa
de acao do instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sao asseguradas por um
Comité de Investimento. Desde outubro de 2017 que se encontra aberto o Aviso para apresentagao
de candidaturas ao IFFRU 2020.

Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitagao e reabilitacao urbana, criado através
da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto
alargado de objetivos de politica publica; designadamente: (i) promover a reabilitacéo de edificios
e aregeneracao urbana; (i) combater 0 despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso
a habitagcao, em particular pela classe média; (i) dinamizar o arrendamento habitacional; (iv) apoiar
0 comércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a retoma do setor da construcéo, a sua
reorientagao para a reabilitacao e a criagao de emprego no setor.

E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricdo particular, orientado
para o desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de iméveis e para a promocdo do
arrendamento, tendo em vista a regeneracao urbana e o repovoamento dos centros urbanos. Tem
como principios de intervencao a sustentabilidade econémica e rentabilidade dos investimentos,
um forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protecdo dos investidores, e
como principal objetivo um investimento minimo de 60% da area reabilitada destinado ao
arrendamento para habitagdo permanente, a disponibilizar em condicdes que permitam 0 acesso
da classe média, e o investimento restante em area destinada ao comércio e servigos tradicionais
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e a outras tipologias de habitacdo, regras de afetacao que devem verificar-se tanto em termos
globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imoéveis promover a
reabilitagdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento,
podendo ser acordada a reaquisicao do imoével apos a rentabilizacdo do investimento efetuado.
Possibilita um investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que
contribui, paralelamente, para a concretizacao de objetivos de politicas publicas nacionais.

Podem patrticipar as entidades publicas do Estado, os municipios, as entidades do terceiro setor,
e as entidades privadas (incluindo pessoas singulares).

Linha de apoio a reabilitacdo urbana dos Acores

A presente linha de apoio, criada através da Resolucéo do Conselho de Governo n.° 97/2013, de 3
de outubro, alterada pela Resolugcao do Conselho de Governo n.° 125/2014, de 4 de agosto, e
regulamentada através do Despacho n.° 1607/2014, de 26 de agosto, visa financiar operacoes de
reabilitagéo ou reconstrucéo de edificios na Regido Auténoma dos Acores, incluindo a melhoria das
condicdes de eficiéncia energética em habitagbes existentes e a aquisicao e instalagao de
equipamentos de microproducéo de energia através da utilizagao de fontes renovéaveis.

Sao beneficiarios os proprietarios, coproprietarios, usufrutuarios ou superficiarios dos edificios a
reabilitar, com sede na Regido Autdbnoma dos Acores, com excecdo do Estado, Regides
Auténomas, Autarquias Locais, Sector Empresarial do Estado, Regional e Municipal, Sociedades
de Reabilitagdo Urbana, Instituigbes Particulares de Solidariedade Social, Fundagdes publicas ou
privadas, Associacoes publicas ou associagoes integralmente ou maioritariamente constituidas por
entidades publicas, Associacbes de direito privado que ndo sejam beneficiarias do estatuto de
interesse e utilidade publica, assim como as entidades que prossigam a atividade bancaria ou
pessoas coletivas por aquelas controladas. Sao também beneficiarios as micro, pequenas e
médias empresas e cooperativas.

Potenciais medidas a adotar pelo Municipio

O Municipio podera ainda vir a disponibilizar um conjunto adicional de medidas de estimulo a
reabilitagdo urbana. Este conjunto de potenciais medidas sera consolidado aquando da
formalizagado da ORU, através do respetivo instrumento proprio (PERU), sem prejuizo da sua
eventual antecipacéo, apds ponderacéo, com a aprovagao da ARU.

Seguidamente elencam-se algumas das medidas que poderao vir a ser adotadas pelo Municipio
da Madalena, a verter em regulamento municipal proprio:

¥ Isencéo ou reducéo do pagamento da taxa de ocupacdo de dominio publico;
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Isencao ou reducao das taxas devidas pelo licenciamento/autorizagao/admissao da
comunicacéao prévia de operacdes urbanisticas;

Majoracao da taxa de IMI fixada anualmente pelo Municipio para os prédios urbanos
degradados ou em ruina para os quais a Camara Municipal tenha determinado a execucao
de obras de conservagao necessarias a correcao das mas condicoes de seguranga e de
salubridade, ao abrigo do disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacéo
(n.° 2, artigo 89.°);

Majoracao da taxa de IMI fixada anualmente pelo Municipio nos casos dos prédios urbanos
que se encontrem devolutos ha mais de um ano e dos prédios em ruinas, nos termos do
n.° 3 do artigo 112.° do Codigo do IMI, na redagao dada pelo artigo 141.° da Lei n.° 64-
B/2011, de 30 de dezembro;

Apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento, no desenvolvimento do projeto e
instrucao do processo de reabilitacao urbana;

Dinamizacéo de uma bolsa de fornecedores de bens e servigos no dominio da reabilitacao
urbana, com condicdes atrativas.
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